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1 Inleiding: aanpak en verloop van het planningsproces 


1.1 Ruimtelijke structuurplanning 


Algemeen 


In het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van 18 mei 1999 en zijn latere 
aanpassingen (vroeger verankerd in het planningsdecreet), worden de gemeenten opgedragen een 
gemeentelijk structuurplan op te maken van zodra het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is bekrachtigd. Dit 
laatste gebeurde op 23 september 1997. In datzelfde decreet wordt eveneens gesteld dat zowel op 
gewestelijk, op provinciaal als op gemeentelijk niveau een ruimtelijk structuurplan dient te worden 
opgemaakt. 


Planning is meer dan ooit een noodzakelijke voorwaarde om het ruimtegebruik in goede banen te leiden 
en om te voorzien in een duurzame en kwaliteitsvolle ruimte. Planning situeert zich in de sfeer van 
beleidsvoorbereiding en creëert de mogelijkheid om beleidsdoelstellingen voor te bereiden, te 
onderzoeken en te toetsen aan de beschikbare middelen. 


Met betrekking tot de ruimtelijke planning wordt geopteerd voor de structuurplanning als 
planningsmethodiek. In het document “Structuurplanning: een handleiding voor gemeenten” (AROHM, 
Afdeling Ruimtelijke Planning, 1994) staat structuurplanning omschreven als een dynamisch en continu 
proces van visie- en beleidsvorming met betrekking tot de kwaliteit van de ruimte en de realisatie ervan. In 
structuurplanning wordt gezocht naar een goed functionerende ruimtelijke structuur, naar samenhang 
tussen delen, naar kwaliteit en duurzaamheid. 


Ruimtelijke structuurplanning is gebaseerd op het subsidiariteitprincipe. Dit impliceert dat elke overheid de 
ruimtelijke elementen zal structureren die tot haar eigen bevoegdheidssfeer behoren. 


Uit de theorie en de praktijk komen een aantal kenmerken van structuurplanning naar voor: 

- zowel structureel (op lange termijn) als strategisch (op korte termijn) werken 

- gerichtheid op realisatie: plannen worden getoetst aan hun technische en financiële haalbaarheid 

- creëren van een draagvlak: er wordt gestreefd naar een permanente communicatie tussen alle 
geïnteresseerden en betrokkenen 

- emancipatorisch werken: het belang van nieuwe kennis en inzichten 

- inpikken op de realiteit: concrete problemen aanpakken 

- streven naar kwaliteit: uitgaan van de eigen kenmerken van een plek 

- planning als een continue activiteit: plannen moeten aanpasbaar zijn, er dient rekening gehouden 
te worden met mogelijke onzekerheden 

- nemen van verantwoordelijkheid: structuurplanning verplicht tot het doen van uitspraken en het 
nemen van keuzes 


In de omzendbrief RO 97/02 van 14 maart 1997 over het gemeentelijk structuurplanningsproces wordt 
gesteld dat de totstandkoming van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan even belangrijk is als het plan 
zelf. Met andere woorden, het structuurplan is geen doel op zich: “het ruimtelijk beleid moet evenzeer 
gericht zijn op het procesmatige (het plannings- en besluitvormingsproces en de betrokkenheid van alle 
partners)”, 


In de aangehaalde ‘handleiding voor gemeenten’ wordt een aanpak voorgesteld waarbij er gelijktijdig op 
drie sporen wordt gewerkt: 


1. Werken aan een lange termijnvisie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente; 
Dit impliceert het structureel bezig zijn vanuit een algemene visie op kwaliteit en duurzaamheid. 
Deze werkwijze, ook wel lineair planningsproces genoemd, wordt gekenmerkt door een analytische 
en geïntegreerde aanpak hetzij vanuit concrete problemen hetzij vanuit een veeleer abstracte 
benadering op basis van waarden en normen van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling. De lange 
termijnvisie is een hypothese die permanent dient bijgestuurd te worden. 


2. Inpikken op dringende problemen en kansen; 
Er wordt strategisch gewerkt aan knelpunten en mogelijkheden die zich voordoen en niet kunnen 
wachten tot de lange termijnvisie is uitgewerkt 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


Deze bottum-up benadering dient eveneens gebaseerd te zijn op de detectie van de aanwezige 
ruimtelijke kwaliteiten en mag de intenties met betrekking tot een duurzame ontwikkeling niet 
hypothekeren. Het concreet werken aan knelpunten zal de visie op lange termijn mee helpen tot 
stand brengen. 

Beide sporen of werkwijzen zijn als complementair te beschouwen. 


3. Creëren van een maatschappelijk draagvlak; 

Structuurplanning dient een democratisch en open proces te zijn. Het werken met de bevolking 

heeft als doel: 

- de plannen en voorstellen inhoudelijk verbeteren en ze een hogere realiteitswaarde geven 
omwille van het feit dat ze op die manier worden geïnspireerd en gedragen door de 
bevolking 

- een bijdrage leveren tot een meer democratische en open samenleving 

- bevolkingsgroepen sensibiliseren voor ruimtelijke kwaliteit en een verantwoord ruimtelijk 
beleid 

- een ‘contract’ tussen de bevolking en de overheid tot stand brengen 


Gemeentelijke ruimtelijke structuurplanning 


Het gemeentebestuur wordt voortdurend geconfronteerd met prangende problemen die een oplossing op 
korte termijn vragen. Vaak hebben de genomen beslissingen een directe of indirecte invloed op het 
gebruik van de ruimte en het landschap. Door de korte beslissingstermijn moet echter pragmatisch worden 
gehandeld en kunnen niet alle mogelijke gevolgen van een keuze worden onderzocht. Soms gebeurt het 
dat een goede oplossing voor een bepaald concreet probleem, negatieve gevolgen heeft op andere 
terreinen. 


Het gemeentebestuur dient daarnaast ook verder vooruit te denken en een beleid uit te stippelen rond 
tewerkstelling, huisvesting, land- en tuinbouw, natuur en milieu, cultuur, jeugd, mobiliteit, enz. Voor elke 
nieuwe of bijkomende voorziening moet een geschikte locatie en de nodige ruimte worden gevonden. De 
ruimte is echter schaars en steeds vaker treden er conflicten op tussen de verschillende actoren die elk op 
zich de ruimte claimen. 


Om goede beslissingen te nemen heeft de gemeente dan ook nood aan een omvattend kader, waarbij 
een duidelijke ruimtelijke toekomstvisie bepaalt wat waar kan, zonder dat bepaalde sectoren worden 
benadeeld. Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan is bedoeld om dit kader te creëren. 


Overwegende dat op verschillende niveaus (gewest, provincie en gemeente) aan structuurplanning wordt 
gedaan, is het voor de gemeente eveneens van belang op een onderbouwde manier de hogere 
overheden te kunnen adviseren betreffende haar visie op het grondgebied, zodat bij het uitwerken van de 
hiërarchische hogere plannen kan worden rekening gehouden met de specifieke ruimtelijke en 
beleidselementen van de gemeente. 


De gemeente Waasmunster startte eind 2001 met haar Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan. 


Voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 


Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan wordt opgebouwd uit 3 delen. 


|. informatief gedeelte: bestaande structuur en prognoses 
2. richtinggevend gedeelte: visie, ruimtelijke principes en gewenste ruimtelijke structuur 
3. bindend gedeelte: beleidsmaatregelen. Spil tussen visie en effectieve realisatie van deze visie op 


het terrein. Geen enkele verbindende of verordende kracht voor de burger, wel bindend voor de 
gemeentelijke overheid. 
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1.2 De planfasen 


Algemeen 


Het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan neemt een behoorlijk lange periode in beslag. 
Dit omwille van het feit dat het de eerste keer is dat de gemeente geconfronteerd wordt met het nieuwe 
planningsinstrument en omdat de inhoud van het document dient gedragen te worden door een zo breed 
mogelijk platform. Het is daarom van belang de opmaak van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
duidelijk te structuren en vanuit deze structuur te werken. 


Het planvormingsproces (= methodologisch verloop bij het opmaken van het gemeentelijk structuurplan) 
kan opgedeeld worden in zes fasen. Bij het beëindigen van iedere fase wordt een nota afgewerkt, als 
neerslag van een studie- en overlegproces. Elk van de fasen heeft een eigen finaliteit. 


Fase 1: Intentienota 

De inhoudelijke start van het planningproces wordt aangeduid door de “Intentienota”. In deze nota worden 

o.m. uitspraken gedaan over volgende punten: 

- de aanleiding tot het opstarten van het structuurplan 

-_ de concrete (ruimtelijke) problemen waarvoor men een oplossing wil zoeken 

-__de uitgangshouding van de opdrachtgever t.o.v. het behandelen van de ruimtelijke problemen en het 
zoeken naar geschikte oplossingen 

-__ de relatie met de huidige plannen en projecten met een ruimtelijke weerslag 

- de situering van het gemeentelijk structuurplan in een grotere juridische en planologische context 

- __de manier waarop het planningsproces zal verlopen en wat het uiteindelijke resultaat dient te zijn van 
het structuurplanningsproces 

-__ de wijze waarop de communicatie en het overleg gestalte zullen krijgen 


Fase 2: Startnota en inspraaknota 

De Startnota is een eerste verkennende studie die - op basis van bestaande gegevens, kennis en inzicht - 
de richting, aandachtspunten en vraagtekens detecteert voor het te voeren ruimtelijk beleid in de 
eerstvolgende jaren. Het uitwerken van de Startnota is een inzichtelijk proces waarin beleid, bevolking en 
studiebureau een zo gefundeerd mogelijk beeld trachten te verwerven over de knelpunten en kansen van 
de ruimtelijke ontwikkeling in de gemeente. De startnota heeft tot doel de opbouw van het eigenlijke 
structuurplan inhoudelijk te oriënteren en de behoefte aan bijkomend onderzoek te definiëren. 


Fase 3: Deelstudies 

In verschilende deelstudies wordt onderzoek uitgevoerd naar de toekomstige en maatschappelijke 
ontwikkelingsperspectieven (potenties). De deelstudies leveren de bouwstenen voor het opstellen van het 
voorontwerp structuurplan. De gemeente was reeds van vroeger van start gegaan met de opmaak van 
enkele deelstudies zoals het mobiliteitsplan, het natuurontwikkelingsplan, diverse BPA's, enz. Omwille van het 
bestaan van deze eerdere deelstudies werd ervoor geopteerd om voor Waasmunster geen aparte 
deelstudies uit te werken, doch de gegevens dadelijk te integreren in het voorontwerp. 


Fase 4: Voorontwerp 

De diverse deelstudies worden verwerkt tot één samenhangend geheel met een voorstel van gewenste 
ruimtelijke structuur. Samen met een voorstellen van maatregelen, middelen, instrumenten en acties tot 
uitvoering van het ruimtelijk structuurplan komt het voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijke structuurplan tot 
stand. 

Dit voorontwerp heeft een informatief, een richtinggevend en een bindend gedeelte, conform met de 
wetgeving (zie ook boven). 
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Fase 5: Ontwerp 
Na de informele procedure wordt het voorontwerp aangepast en als ontwerp van gemeentelijke 


structuurplan doorloopt het vervolgens de officiële procedure. 

De procedure omvat: 

-__een openbaar onderzoek georganiseerd door de gemeente (het begin ervan is tevens de startdatum 
van de procedure) 

-__een informatie- en inspraakvergadering met de bevolking georganiseerd door de gemeente 

-__ consultatie van de aanpalende gemeenten, van de provincie en van het Vlaams Gewest 

- aanpassing of bijsturing van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan door de gemeente 


Fase 6: Structuurplan 

Het door de gemeenteraad definitief vastgestelde structuurplan wordt goedgekeurd door de Bestendige 
Deputatie van de provincie. Nadien wordt het structuurplan bij uittreksel gepubliceerd in het Belgisch 
Staatsblad. 


Verloop van het planproces, stappenplan 


Startnota: 

-__ overleg binnen de ambtelijke werkgroep 

-__ overleg met de gecoro 

-__ overleg met de ARP, ROHM Oost-Vlaanderen en de provincie Oost-Vlaanderen 

-__ bedrijvenenquête 

-__enquête bevoorrechte getuigen 

-__ informele adviesronde bij AMINAL afdeling natuur, afdeling bos en groen en afdeling land 


Voorontwerp 

-__ overleg binnen de ambtelijke werkgroep 

- structureel overleg met de ARP, ROHM Oost-Vlaanderen en de provincie Oost-Vlaanderen 
-__ bespreking met de gecoro 

-__ plenaire vergadering 


Ontwerp 

-__ voorlopige vaststelling op de gemeenteraad 

-__ inspraakvergadering met de bevolking 

-__ openbaar onderzoek 

-__ behandeling van de bezwaren door de gecoro 
-__ definitieve vaststelling op de gemeenteraad 


1.3 Overlegstructuren 


De samenwerking met de georganiseerde en niet-georganiseerde bevolking gebeurt in de vorm van: 
-__ overleg in de ambtelijke werkgroep 

-__ overleg met de gecoro 

-__ interviews met bevoorrechte getuigen 

-__informatievergadering met de bevolking 

-__ structureel overleg met de hogere overheid 


De ambtelijke werkgroep 

De ambtelijke werkgroep fungeert als het ‘dagelijks bestuur van het structuurplanningsproces en staat in 
voor de praktische organisatie en directe opvolging van het planningsproces. Naargelang de 
omstandigheden werden derden — ambtenaren of deskundigen — op een ambtelijke werkvergadering 
uitgenodigd (verruimde ambtelijke werkgroep). 


De Gecoro 

De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening (GECORO) is de adviesraad voor ruimtelijke ordening 
op het niveau van de gemeente. Het decreet (van 18 mei 1999) geeft de Gecoro allerlei opdrachten in 
het lokaal ruimtelijk beleid. De voornaamste daarvan hebben te maken met de planning. Naast de voor 
haar verplichte opdrachten kan de commissie tevens advies geven, opmerkingen maken of voorstellen 
doen over alle aangelegenheden met betrekking tot de gemeentelijke ruimtelijke ordening. Belangrijk is 
tevens dat de vertegenwoordigers van de voornaamste maatschappelijke geledingen binnen de 
gemeente er deel van uitmaken. 
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De bevoorrechte getuigen 

Bevoorrechte getuigen zijn mensen die inzicht hebben in een bepaalde materie die van invloed is op de 
ruimtelijke ordening van de gemeente. De gesprekken met de bevoorrechte getuigen hebben tot doel 
zowel studiegegevens en probleemkennis te verzamelen, alsook het detecteren van inhoudelijke 
denkrichtingen. 


De informatievergadering 

De niet-georganiseerde bevolking wordt geïnformeerd en geraadpleegd via een informatievergadering. 

Er wordt tevens een openbaar onderzoek georganiseerd. Naar aanleiding van dit onderzoek kan iedereen 
indien gewenst bezwaren overmaken. 


Structureel overleg 

Het structureel overleg betreft het overleg met de hogere overheid (RWO (vroegere AROHM) en provincie 
Oost-Vlaanderen). Het heeft als doel na te gaan of de gevolgde werkwijze conform is met het decreet op 
de ruimtelijke ordening en waakt eveneens over de afstemming van het Gemeentelijk Ruimtelijk 
Structuurplan met respectievelijk het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en het Provinciaal Ruimtelijk 
Structuurplan Oost-Vlaanderen. 


College van Burgemeester en Schepenen 

Het College geeft advies over essentiële schakels in het planproces en keurt tussentijdse, afgewerkte 
documenten goed. Het College is eveneens vertegenwoordigd in de ambtelijke werkgroep die het 
planproces van nabij opvolgt. 


Gemeenteraad 
De gemeenteraad stelt formeel de opgemaakte documenten vast. 
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2 De gemeente Waasmunster vandaag, een algemene voorstelling 
(zie kaart 1) 


De gemeente Waasmunster ligt in het noordoostelijk deel van de provincie Oost-Vlaanderen. Administratief 
behoort deze gemeente tot het arrondissement Dendermonde. 

De fusies van 1970 en 1976 hebben niets veranderd aan de inhoudelijke samenstelling van de gemeente 
Waasmunster; er werden geen deelgemeenten bijgevoegd en de gemeente Waasmunster werd niet 
opgenomen in een andere gemeente, Waasmunster is opgebouwd uit de kernen Waasmunster, Sombeke, 
Ruiter en Sint-Anna. De bewoning is in hoofdzaak geconcentreerd in deze kernen en in de 
woonparkomgeving Heide. Langs de belangrijkste wegen komt lintbebouwing voor. 

Waasmunster heeft een oppervlakte van ca. 3193 ha. Waasmunster telt in totaal ongeveer 10.400 
inwoners. 


Buurgemeenten zijn in het noorden Sinaai en Belsele (Sint-Niklaas), in het oosten Elversele (Temse), in het 
zuiden Zele en Hamme en in het westen Lokeren. 

Op basis van de morfologische structuur kan Waasmunster gesitueerd worden tussen de stedelijke 
gebieden Lokeren, Sint-Niklaas en Dendermonde. De grootstedelijke gebieden Antwerpen en Gent liggen 
op ongeveer 25 km van Waasmunster. 


Op het grondgebied van Waasmunster is relatief veel lijninfrastructuur aanwezig. De voornaamste weg is de 
E 17 Gent - Antwerpen die de gemeente in het noorden doorkruist en er een op- en afrittencomplex heeft. 
In de gemeente bevinden zich twee gewestwegen, de N 70, de Grote Baan (Gent — Lokeren - Sint-Niklaas — 
Antwerpen) en de N 446, Schrijbergstraat-Patotterijstraat-Belselestraat-Dendermondsesteenweg 
(Dendermonde — N 70). Enkele intergemeentelijke wegen staan in voor de verbinding tussen de kernen. De 
overige wegen hebben een ontsluitende of toeganggevende functie op lokaal niveau. 

De spoorlijn Gent - Antwerpen loopt parallel met de N 70 en doorkruist de gemeente in het noorden. Op het 
grondgebied van Waasmunster bevindt zich geen station. De inwoners kunnen wel beroep doen op het 
station van Sinaai dat zich net buiten de gemeentegrens bevindt. Ook de stations van Lokeren en Sint- 
Niklaas bevinden zich in de nabije omgeving. 


Landschappelijk bevindt de gemeente Waasmunster zich aan de zuidelijke rand van het Waasland. De 
rivier de Durme vormt de zuidelijke grens van de gemeente. De Durmevallei is grotendeels onbebouwd en 
ook in het westelijk en noordoostelijk deel van de gemeente is het landgebruik agrarisch. De gemeente 
heeft een landelijk karakter. Een belangrijke oppervlakte van het grondgebied wordt ingenomen door 
residentiële bebouwing in een bosrijke omgeving (o.m. de woonparkomgeving Heide). Mede door de 
aanwezigheid van de open ruimte en de bossen vinden er talrijke recreatieve activiteiten in deze 
gemeente plaats. 


De bevolking van Waasmunster heeft een relatief normale, gezonde leeftijdsopbouw en een evenwichtige 
gezinssamenstelling. Het is wel zo dat Waasmunster, net zoals de rest van de provincie Oost-Vlaanderen, 
geconfronteerd wordt met een toenemende vergrijzing van de bevolking. Het aantal inwoners te 
Waasmunster nam de laatste decennia continu en constant toe. 


De gemeente beschikt over diverse lokale voorzieningen. Voor stedelijke voorzieningen is Waasmunster 
hoofdzakelijk aangewezen op Sint-Niklaas, Lokeren, Dendermonde, Antwerpen en Gent. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


3 De gemeente in zijn regionale context (macro-niveau) 


De visie op de ruimtelijke ontwikkeling van Waasmunster kan niet los staan van de regionale context 
waarbinnen de gemeente zich bevindt. Op het regionale niveau kunnen diverse kenmerken en 
structuurbepalende elementen onderscheiden worden die van invloed zijn op de ruimtelijke structuur van 
de gemeente. Bij het bestuderen van de structurerende elementen wordt een opdeling gehanteerd in de 
componenten van de openruimtestructuur, van de nederzettings- en economische structuur en van de 
lijninfrastructuur. 


3.1 Openruimtestructuur 
(zie kaart 2) 


3.1.1 Definitie 


Met openruimte wordt bedoeld de niet-bebouwde ruimte. 

Binnen de openruimtestructuur kan een opdeling gemaakt worden in: 
- de natuurlijke structuur 

- de landschappelijke structuur 

- de agrarische structuur 


De natuurlijke structuur wordt omschreven als: 

- het samenhangend geheel van de rivier- en beekvalleien, de natuurgebieden, de boscomplexen 
en de andere gebieden, waar de voor de natuur structuurbepalende elementen en processen tot 
uiting komen 

- de ecologische infrastructuur gevormd door liĳn-, punt- en vlakvormige natuurelementen, door 
geïsoleerde natuur- en bosgebieden en door parkgebieden (RSV) 


Het landschap is de verschijningsvorm van gebieden die gekenmerkt worden door een samenhang tussen 
natuurlijke en culturele elementen en die getuigen van een eigen historische ontwikkeling, die dikwijls uniek is 
en de identiteit van het gebied bepaalt. 

De landschappelijke structuur steunt in belangrijke mate op de ruimtelijke natuurlijke structuur en de 
nederzettingsstructuur, maar verder ook op de kavelstructuren (percelering), het wegennet en de aard en 
de dichtheid van de perceelsrandbegroeïingen. Daarmaast vormen ook discrete erfgoedelementen, zoals 
monumenten, bijzondere sites en archeologische zones structuurbepalende elementen. (RSV) 


De agrarische structuur is het samenhangend geheel van gebieden die het duurzaam functioneren van de 
landbouw verzekeren en wordt aldus beschouwd als een ruimtelijk begrip. 

De agrarische structuur is de ruimtelijke vaststelling van een aantal landbouweconcentraties en 
specialisatiegebieden. (RSV) 


3.1.2 Openruimtestructuren in de regio 


3.1.2.1 Natuurlijke en landschappelijke structuur 


De belangrijkste lineaire elementen in de regio zijn de diverse rivieren: de Schelde, de Durme, de Rupel en 
de Dender. De riviervalleien vormen een opdeling van het fysisch systeem van geologische en 
bodemkundige afzettingen en vormen de grens tussen verschillende traditionele landschappen. 

In het noorden van de regio zorgden mariene overstromingen voor zand- en klei-afzettingen (zeepolders) en 
plaatselijk werden relatief hoge dekzandruggen (Stekene) en continentale duinen (Waasmunster) gevormd. 
De Scheldepolders vormen een open, vlak landbouwgebied met lineaire beplantingen op de dijken. Op 
de west-oost gerichte dekzandrug worden nog aanzienlijke restanten aangetroffen van naaldhoutbossen 
die er vanaf de 18° eeuw werden aangeplant en plaatselijke kleine heiderestanten. In de riviervalleien en in 
de grote depressies worden elzenbroekbossen, populierenbossen (vroegere hooilanden) en natte 
weilanden aangetroffen. Door de grote gradiënten en intensieve kwel op de valleiranden en de depressies, 
is een grote verscheidenheid in fauna en flora bewaard gebleven. Bosgebieden worden voornamelijk 
aangetroffen in de Scheldevallei en in het gebied van de dekzandrug in het noorden van de regio. Rond 
Beveren worden een hoog aantal boomgaarden opgemerkt. 

De Scheldepolders en de alluviale Schelde- en Durmevallei op het grondgebied van het Waasland maken 
deel uit van een groter ecologisch waardevol geheel, de Rijn-Schelde-Delta. Deze delta wordt in 
Noordwest-Europees perspectief ook wel benoemd als een groen-blauwe oase. 
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3.1.2.2 Agrarische structuur 


Het Waasland (m.n. Beveren, Sint-Gillis, Stekene, Sint-Niklaas, Waasmunster, Kruibeke en Lokeren) samen met 
Moerbeke en delen van Wachtebeke, Zele, Berlare en Hamme vormt een aaneensloten landbouwgebied 
met een gevarieerde plantaardige en dierlijke productie. Het gebied is sterk gedifferentieerd. Alle 
landbouwsectoren komen overal, in meer of mindere mate, voor. In het Waasland komen alle 
productierichtingen verspreid voor. 

In het westen van de regio bevindt zich het centraal land- en tuinbouwgebied van Oost-Vlaanderen. Hier is 
de tuinbouw, en in het bijzonder de sierteelt, zeer belangrijk. 


3.2 Nederzettings- en economische structuur 
(zie kaart 3) 


3.2.1 Definitie 


De nederzettingsstructuur omvat de gebieden waar het wonen —in ruime zin- de ruimte bepaalt. Met ‘wonen 
in ruime zin’ wordt het wonen, met de daaraan gekoppelde of ondersteunende functies zoals handel en 
voorzieningen bedoeld. De nederzettingsstructuur omvat naast een fysieke component ook een functionele 
component. 

Naargelang deze fysieke en functionele uitrustingsgraad kunnen kernen bestaan op verschillende niveaus. 
Aldus wordt b.v. een onderscheid gemaakt tussen een stedelijke kern (morfologische agglomeratie) en een 
niet-stedelijke kern (een dorp of landelijke nederzetting). 


De ruimteljkeconomische structuur geeft de samenhang weer tussen ruimten die hoofdzakelijk 
gekarakteriseerd worden door economische activiteiten. Hierbij worden vooral de secundaire en tertiaire 
bedrijvigheden bedoeld. Ook de ontwikkeling van kleinhandelsactiviteiten is van belang. 


3.2.2 Nederzettings- en economische structuur in de regio 


De belangrijkste stedelijke gebieden in deze regio zijn naar afnemend voorzieningenniveau: de 
grootstedelijke gebieden Antwerpen en Gent, het regionaal stedelijk gebied Sint-Niklaas, de 
structuurondersteunende kleinstedelijke gebieden Dendermonde en Lokeren en de kleinstedelijke gebieden 
op provinciaal niveau Temse en Wetteren. Verspreid over de regio bevinden zich kleinere dorpskernen en 
landelijke nederzettingen. In Waasmunster bevindt zich een woonpark (Heide). Ten oosten van Temse wordt 
een lint van aanéén gerijgde kernen aangetroffen. 


Qua economische structuur hebben in het bijzonder de havens van Gent en Antwerpen een 
structuurbepalende impact. Ze zijn niet aleen belangrijk voor de tewerkstelling in de havens zelf maar 
vormen ook de poorten van de Vlaamse economie en een motor voor de economische ontwikkeling van 
grote delen van Oost-Vlaanderen. De E 17 is een internationale transportas die in belangrijke mate nieuwe 
ruimtelijk-economische ontwikkelingen bepaalt. Tussen Gent en Antwerpen komt een snoer van 
opeenvolgende tewerkstellingsknopen en bedrijventerreinen voor. Het gaat om Sint-Niklaas, een historisch 
belangrijk economisch centrum met nieuwe ontwikkelingen, en om Lokeren, Temse, Zele, Beveren, Hamme, 
Kruibeke, … Langs enkele wegen zijn kleinhandelslinten gegroeid. Dit is o.m. het geval tussen Sint-Niklaas en 
Temse, tussen Lokeren en Zele en ten oosten van Dendermonde. 

In het noorden van de regio komt een groot landbouwgebied voor. In het westen is er een tuinbouwgebied. 
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3.3 Lijninfrastructuur: verkeers- en vervoersstructuur 
(zie kaart 4) 


3.3.1 Definitie 


De lijninfrastructuren omvatten de lineaire elementen die de dragers zijn voor het verkeer en vervoer. Het 
betreft de wegen, de spoorwegen met stations, het tramnet en de bevaarbare waterwegen. Ook 
elektriciteitsleidingen, pijpleidingen en digitale netwerken kunnen beschouwd worden als lijninfrastructuren. 
De lijninfrastructuren bepalen in sterke mate de samenhang tussen de verschillende ruimtelijke entiteiten. 


3.3.2 Verkeers- en vervoerstructuur in de regio 


De belangrijkste structurerende verbinding in de regio is de hoofdweg E 17 (Gent-Antwerpen). In het 
noorden van de regio loopt de hoofdweg N 49/A 11 (Zeebrugge-Zelzate-Antwerpen). In het zuiden wordt de 
regio begrensd door de hoofdweg E 40 (Gent-Brussel). Diverse primaire wegen staan in voor de verdere 
ontsluiting van het gebied. Het betreft met name de A 12 (Antwerpen-Brussel), de N 16 (Sint-Niklaas- 
Willebroek), de N 41 (Dendermonde-Sint-Niklaas) en enkele wegen die instaan voor de verbinding tussen de 
E 17 en de N 70. 

Aanvullend op de primaire wegen staan diverse secundaire wegen in voor de verdere ontsluiting van de 
tussenliggende gemeenten. De belangrijkste hiervan voor het Waasland is de N 70. Verder gaat het o.m. 
om de N 47 (Lokeren-Dendermonde- een deel is primaire weg), de N 17 (Dendermonde-Willebroek) en de 
N 41 (Dendermonde-Aalst — een deel is primaire weg). 


In de regio is een dicht spoorwegnet uitgebouwd. Parallel met de E 17 loopt de hoofdas Gent-Lokeren-Sint- 
Niklaas-Antwerpen. Dwarsende lijnen van belang voor het personenvervoer zijn o.m. Lokeren-Dendermonde, 
Sint-Niklaas-Mechelen en Gent-Wetteren-Dendermonde-Mechelen. De stations van Gent, Sint-Niklaas, 
Dendermonde, Lokeren, Wetteren en Antwerpen hebben een interstedelijk statuut voor reizigersvervoer. Op 
een beperkt aantal ontbrekende links wordt het openbare busvervoer ingezet voor de verbindingsfunctie. 
Het busvervoer werkt eerder op een lager niveau, voor de lokale ontsluiting van de kernen. 


De Schelde, de Dender en in mindere mate ook deels de Durme vormen, samen met enkele kanalen (het 
Kanaal Gent-Terneuzen en de Moervaart), de belangrijke waterverbindingen in de regio. De Schelde en het 
kanaal Gent-Terneuzen spelen een belangrijke rol in het economisch functioneren van de regio. In het 
verkeers- en vervoerssysteem zijn de waterlopen van belang voor de binnenvaart, vooral in relatie tot de 
havens. De Moervaart is enkel bevaardbaar voor plezierboten, de Durme is onbevaardbaar en de Dender 
heeft slechts een beperkte functie voor de binnenvaart. 


3.4 De bestaande ruimtelijke structuur macro: synthese 
(zie kaart 5) 


De ruimtelijke structuur van de regio is historisch bepaald geweest door het fysisch systeem dat, in interactie 
met menselijke activiteiten, van noord naar zuid opeenvolgende typische landschappen heeft doen 
ontstaan. In het Waasland wordt een typisch landschap met dijken en weiden aangetroffen. Ten noorden 
bevindt zich een strook met polders van het Scheldegebied. Daarnaast ligt een uitgestrekte dekzandrug 
met depressies aan de voet ervan. De landbouwvlakten in het zandgebied kennen lintvormige dorpen en 
verspreide bebouwing. De Scheldevallei en de overige riviervalleien waren sterk structurerend in de 
ontwikkeling van de nederzettingsstructuur en de ruimtelijk-economische structuur. 

Doorheen de eeuwen ontstond een netwerk van steden in een hiërarchisch spreidingspatroon. Niet enkel 
de onderlinge afstand maar ook de ligging aan waterwegen, steenwegen en spoorwegen zijn bepalend 
geweest in de groei van deze steden. Bepalend voor de regio zijn de steden Gent en Antwerpen, 
aangevuld met Sint-Niklaas en Dendermonde, en een aantal kleinere kernen zoals Lokeren, Wetteren, 
Beveren, Temse,.… De traditionele ruimtelijke structuur is nog afleesbaar. Meer recente maatschappelijke 
ontwikkelingen hebben hierin echter aanzienlijke veranderingen aangebracht. De toegenomen mobiliteit 
speelt hierbij een belangrijke rol. De nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen zijn in belangrijke mate bepaald door 
de lijninfrastructuren, vooral door de wegeninfrastructuur. Voor de regio structureren voornamelijk de grote 
stedelijke polen Gent en Antwerpen, hun beide havens en de E 17 de ruimtelijke ontwikkelingen. Langsheen 
de E 17 tussen Gent en Antwerpen zijn aanzienlijke oppervlakten bedrijventerreinen bijgekomen. De goede 
ontsluitingsmogelijkheden hebben een sterke uitgroei van de stedelijke kernen en verstedelijking van de 
omliggende dorpen gegenereerd. Omwille van de ligging t.o.v. dit economisch netwerk en de goede 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


ontsluitingsmogelijkheden naar de E 17 en de N 49 is er een toenemende verstedelijking van de 
openruimte ten noorden van Sint-Niklaas waar te nemen. 

De verstedelijking van het platteland doet zich voornamelijk voor onder de vorm van lintbebouwing. 
Hierdoor raakt de openruimte versnipperd en komen de openruimtefuncties onder druk te staan. O.a. 
omwille van de steeds kleinere beschikbare oppervlakte, gecombineerd met de sectorale schaalvergroting 
is de landbouwbedrijvigheid steeds meer gaan intensifiëren teneinde leefbaar te blijven. Door 
verstedelijking, schaalvergroting en intensifiëring zijn typische traditionele landschapskenmerken in de 
openruimte, vaak kleinschalige groenelementen, verloren gegaan! 


\ Bron: Provincie Oost-Vlaanderen, PRS Oost-Vlaanderen, 2004 
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4 De bestaande ruimtelijke structuur van de gemeente 
Waasmunster (meso-niveau) 


Dit hoofdstuk belicht de bestaande ruimtelijke structuur van de gemeente Waasmunster. 

Om een betere perceptie te hebben van de huidige ruimtelijke structuur is een analyse van de 
totstandkoming van deze ruimte essentieel. Er wordt in eerste instantie ingegaan op de historische 
ontwikkeling van de gemeente. 

Vervolgens wordt de bestaande ruimtelijke structuur opgebouwd aan de hand van een uitgebreide 
bespreking van de openruimtestructuur, de nederzettings- en de economische structuur, en de 
lijninfrastructuur. 

De ruimte staat niet op zichzelf, maar is mede het resultaat van (functionele) handelingen in deze ruimte. 
De functies die in de ruimte terug te vinden zijn, worden besproken, teneinde een beter inzicht in de werking 
hiervan te hebben en mogelijke evoluties in de ruimtelijke structuur beter te kunnen inschatten. De ruimtelijke 
structuur bepaalt de functionele structuur, maar is er eveneens een gevolg van. 

De definities omtrent de begrippen openruimte, nederzettings- en economische structuur, en 
lijninfrastructuur zijn terug te vinden in het vorige hoofdstuk. 


4.1 Historische ontwikkeling 
(zie kaart 6) 


Aan de hand van enkele historische kaarten kan een relatief goed beeld geschetst worden van de 
ruimtelijke ontwikkelingen in de gemeente Waasmunster gedurende de laatste 200 jaar. 

Aandachtpunten vormen de evolutie van de openruimtestructuur, de nederzettingsstructuur en de aanleg 
van de verkeers- en vervoersstructuur. 


4.1.1 De periode rond 1770 (op basis van de Ferraris-kaart) 
(zie kaart 6) 


Openruimtestructuur 

Waasmunster is gevormd op en rond het cuestafront van de Boomse Klei en wordt in het zuiden begrensd 
door de Durme. De valleigronden langs de Durme worden volledig als drassig hooiland gebruikt. Het 
landschap kent er een grootschalige opbouw. 

Buiten het valleigebied is het landschap sterk gesloten. Het wordt gekenmerkt door talrijke bomenrijen en 
verspreide, versnipperde bosbestanden. De bomenrijen komen voor als perceelsrandbegroeiing en als 
begroeiing langs de wegen. Ten noorden van de dorpskern van Waasmuster zijn de percelen iets groter en 
is het landschap meer open. 

In het valleigebied en in het westen van de gemeente komen diverse kleine beken voor. De beken behoren 
allen tot het Scheldebekken. 

In de nabijneid van de bewoning bevinden zich op diverse plaatsen boomgaarden en huisweiden. 

Uit toponiemen zoals ‘Heymeulen’, ‘Hei Capelle’ en Heykant kan de aanwezigheid van heide te 
Waasmunster worden afgeleid. 


Nederzettingsstructuur 

Op het einde van de 18% eeuw kent Waasmunster een sterk verspreide bebouwing. Waasmunster vormt de 
belangrijkste kern als een uitgestrekt straatdorp. Vanuit de kern ontwikkelen zich bebouwingslinten naar de 
Durmevallei toe, Een tweede kem is de nederzetting Sombeke. Rond deze kem is de verspreide bewoning 
meer beperkt. De beide kernen van Waasmunster en Sombeke situeren zich op het cuestafront. 

In de vallei komen enkele belangrijke alleenstaande hoeven voor. Het betreft o.m. het Hof ter Rijen, de 
Hoeve Pontrave, het Sombeke kasteel en de (momenteel verdwenen) Abdij van Roosenberg (hoeve). 


Verkeer- en vervoersstructuur 

In 1770 was er te Waasmunster reeds een relatief goed ontwikkeld lokaal en interlokaal wegennet aanwezig. 
Voornamelijk in het oostelijk gedeelte van de gemeente, ter hoogte van de gehuchten Muizenberg, Heide 
en Hert, is er een vrij dicht wegennet. Er is een verbindingsweg (heirbaan) merkbaar die nagenoeg 
overeenstemt met het tracé van de huidige E 17. Het wegennet vertoonde in de 18% eeuw reeds een 
grote gelijkenis met het hedendaagse. 
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41.2 De periode rond 1865 (op basis van het Militair Geografisch Instituut, 1986) 


Openruimtestructuur 

De bosgebieden zijn duidelijk te onderscheiden. In vergelijking met het einde van de 18° eeuw lijkt het 
bosareaal zelfs enigszins uitgebreid. De bossen komen verspreid over de gemeente voor, met enkele 
grotere gebieden ten zuiden van Patotterij en Rond Punt, Muizenberg, Heide en Hogendonk. In het 
bosbestand ten zuiden van Patotterij komen verspreid een aantal heide-enclaves voor. 

Boomgaarden komen bijna niet meer voor. 

De oostelijke kant van de Durme werd rechtgetrokken. Hierdoor werden talrijke meanders afgesneden. 

Het gesloten karakter van het landschap te Waasmunster is goed behouden. Behalve in het valleigebied is 
de perceelsrandbegroeiing zeer dicht. Ten opzichte van de situatie op de Ferraris-kaart is ze enkel ter 
hoogte van de cuestarand iets afgenomen. 


Nederzettingsstructuur 

De bebouwing in de verschilende kernen, evenals de verspreide bebouwing, is in de betrokken periode 
duidelijk toegenomen. Voornamelijk langs de weg van Waasmunster naar Lokeren zijn een aantal nieuwe 
bebouwingskernen (soms met industrie tussen) bijgekomen. De keren van Ruiter en Sint-Anna zijn nu ook 
duidelijk aanwezig. Waasmunster is een straatdorp met bewoning parallel en loodrecht op het cuestafront. 


Verkeer- en vervoersstructuur 

Het wegennet is nauwelijks gewijzigd. Verharde wegen zijn nog steeds schaars. Grote delen van de 
bestaande wegeninfrastructuur waren wel reeds in het midden van de 19° eeuw aanwezig. De 
hoofdwegen verdelen het grondgebied in grote compartimenten. Een verharde weg in aanleg is de baan 
van Waasmunster naar Sint-Anna. 

Twee spoorlijnen werden aangelegd over het grondgebied van Waasmunster: de west-oost-lopende 
spoorlijn Lokeren-Sint-Niklaas, ten noorden van de Grote Baan en de noord-zuid-lopende spoorverbinding 
Sint-Niklaas-Hamme-Dendermonde. 


41.3 De periode rond 1980 (op basis van de topografische kaarten van het NGI) 


Openruimtestructuur 

In de loop van de tweede helft van de 20°° eeuw werden de meeste overgebleven heidepercelen met 
naaldhout bebost. 

Er is een duidelijke afname van de perceelsrandbegroeiing merkbaar. Voornamelijk in het oostelijk deel van 
de gemeente en ten noorden van Sombeke neemt het gesloten karakter van het landschap in dichtheid 
af. Een grote concentratie aan perceelrandbegroeiing is nog steeds terug te vinden ter hoogte van 
Heesdonk en Heiken. 

Binnen de vallei van de Durme komen weiland en bos voor. Op de cuesta komt naast bos hoofdzakelijk 
akkerland voor. 


Nederzettingsstructuur 

De verschillende dorpskernen zijn goed zichtbaar. Voornamelijk de kern van Waasmunster kende door de 
aanleg van enkele nieuwe verkavelingen een duidelijke uitbreiding. In de woonparkomgevingen ontstond 
een residentiële bewoningsvorm. Langs de belangrijkste straten komt lintbebouwing voor. 


Verkeer- en vervoersstructuur 

De kwaliteit van de wegen is aanzienlijk verbeterd. De wegeninfrastructuur heeft zijn huidige vorm. De 
spoorlijn Sint-Niklaas — Hamme- Dendermonde werd opgedoekt. Een gedeelte van de bedding is 
momenteel in gebruik als wandelpad. 
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4.2 Openruimtestructuur 
(zie kaart 7) 


4.2.1 Ruimtelijke situering 


4.2.1.1 Natuurlijke en landschappelijke structuur 


Traditionele landschappen? 
(zie kaart 7a) 


Onder traditionele landschappen worden landschappen verstaan die niet of slechts in beperkte mate 
gewijzigd werden door de grootschalige ingrepen die sedert de Industriële Revolutie mogelijk waren. De 
meeste traditionele landschappen kenden een trage en langdurige ontwikkeling waardoor zowel ruimtelijk 
als ecologisch een harmonische integratie van de verschilende componenten van het landschap mogelijk 
was. 


In Waasmunster kunnen twee types van traditionele landschappen onderscheiden worden. Het noordelijk 
deel van de gemeente wordt gekenmerkt door het meer gesloten en zandige landschap van het Land van 
Waas. Het zuidelijk gebied is een meer open en vlak landschap behorend tot het traditionele landschap 
van de Durmevallei. De terreinovergang situeert zich ter hoogte van de kern van Waasmunster. 


Het grootste gedeelte van de gemeente Waasmunster is gelegen in het traditionele landschap van het 
Land van Waas. De streek maakt deel uit van de Zandstreek buiten de Vlaamse Vallei. Het Land van Waas 
vormt hierin een duidelijk begrensde landschappelijke entiteit met grote interne variatie. De lokale 
uitgesproken identiteit wordt in sterke mate bepaald door de bodemgesteldheid. Deze varieert van 
zandgronden, zandileemgronden en stuifzandgronden tot ondiep kleiig Tertiair. Het landschap is vlak tot licht 
golvend met duidelijke taluds langs de zuid- en oostrand. In het noordelijk deel is er een typisch gesloten 
coulissenlandschap met perceelsrandbegroeiing en kenmerkende bolle akkers. In het centraal en zuidelijk 
gedeelte, waartoe Waasmunster behoort, wordt de structuur gekenmerkt door diverse 
(naald)boscompartimenten en door kwadratische akkers en weiden. Op diverse plaatsen komen dreven 
met afwijkende beplanting voor. In het gebied komen tevens diverse boomkwekerijen voor. 


Het zuiden van de gemeente behoort tot het traditionele landschap van de Durmevallei. Het landschap 
maakt deel uit van het Scheldebekken en behoort tot de grote valleien met getijden. De Dumevallei 
stroomt bedijkt in het vlakke landschap van de Vlaamse vallei. De Durme, die stroomafwaarts vanuit Lokeren 
naar de Schelde loopt, accentueert door haar subsequente loop het cuestafront van het Land van Waas. 
Typerend voor het landschap van de Durmevallei zijn de bedijkte overstromingsvlakte en de brede natuurlijk 
afgesneden meanders met afzetten, donken en oeverwallen en rietranden. Belangrijke erfgoedwaarden in 
het gebied zijn de talrijke unieke morfologische en morfogenetische relictvormen. 


Nieuwe landschappen 


Onder nieuwe landschappen worden landschappen verstaan die sedert de Tweede Wereldoorlog de 
bestaande landschappelijke structuren hebben gewist en vervangen door nieuwe. 

De sterke suburbanisatie die zich sedert de jaren ‘60 ontwikkelde, leidde tot wonen in het groen’ en ‘wonen 
op de buiten’, d.i. het landelijk wonen. De woonparkomgevingen Heide en Van Eyckpark en de cluster van 
weekendverblijven (met permanent verblijf) Maretak zijn hiervan een duidelijke exponent. Ze kunnen 
beschouwd worden als nieuwe woonlandschappen. Ook de diverse verkavelingen hebben een sterke 
beeldbepalende invloed op het landschap. Diverse geïsoleerde verkavelingen (Bollewijk, Heiken, Mantawijk, 
Baverik) situeren zich verder van het dorpscentrum, op open akkerland, met een mooi landschappelijk 
uitzicht. 

De landbouwverbeteringen na de tweede wereldoorlog, die leidden tot een verhoging van de productiviteit 
door een intensiever landgebruik, creëerden in beperkte mate nieuwe landbouwlandschappen. 


? Bron: Antrop Marc, het landschap meervoudig bekeken, 1989, pp. 139-149. 
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Gave landschappen 


Gave landschappen worden gedefinieerd als landschappen waarvan de samenhang slechts in beperkte 
mate gewijzigd is door ingrepen. Voor de bepaling van de ruimtelijke structuur van de gave landschappen 
bieden relictzones, ankerplaatsen en lijnrelicten duidelijke aanknooppunten. 


De termen worden als volgt gedefinieerd: 
1. relictzones 
- dit zijn gebieden van wisselende oppervlakte waarin de landschappelijke structuren van 
bebouwing, wegen, kavels of perceelsbeplanting van de traditionele landschappen op een 
herkenbare manier bewaard bleven 
2. ankerplaatsen 
- dit zijn gebieden waar complexen bewaard zijn van verschilende erfgoedelementen die een 
genetische samenhang kennen. Deze gebieden vertonen niet perse de typische kenmerken van 
de traditionele landschappen waartoe ze behoren, maar hebben een uitgesproken entiteit. 
lijnrelicten 
dit zijn lijnvormige landschapselementen die drager zijn van een cultuurhistorische betekenis. 
puntrelicten 
- dit zijn afzonderlijke objecten. Het zijn vaak bouwkundige elementen met een bijzondere 
erfgoedwaarde 


S! 


De Landschapsatlas geeft aan waar de punt- en lijnrelicten, de ankerplaatsen en relictzones zich bevinden 
in Vlaanderen. Deze atlas is gesteund op de interpretatie van kleurenorthofoto's van de periode 1988-1991 
(met uitzondering van de kaartbladen 37-39 die dateren van 1979). De landschapsatlas geeft dan ook in 
hoofdzaak de toestand weer van de landschappen in die periode. 


Op kaarten 7b tot 7e wordt weergegeven welke de relictzones, ankerplaatsen en punt- en lijnrelicten zijn in 
Waasmunster. Deze kaarten zijn gemaakt op basis van het gis-bestand van de landschapsatlas 
(opgemaakt door het MVG, LIN, AROHM, Monumenten en Landschappen, toestand 31/03/2001) en de 
huidige ingescande topografische kaarten op 1:10.000. 


In Waasmunster zijn er 13 puntrelicten: Heiderelict Waasmunster, Kapel Onze Lieve van 7 Weeën, St- 
Rochuskerk Sombeke, Sombeke Kasteel, Rodendries, Pontrave Hoeve, Kasteel Blauwendaal, Onze Lieve 
Vrouwkerk Waasmunster, Site abdij Roozenberg, Kasteel Ortega, Kasteel “Les Gobelets’, Kasteel Roos en 
Ruiter kerk en plein. 


Naast deze puntrelicten is ook nog de locatie aan het “Hof Ten Reyen* gebouwd op een natuurlijk donk in 
de rivier van belang. Op deze plaats werd in het verleden een Romeinse muntenschat ontdekt (bron: 
gemeente Waasmunster). 


Er is één lijnrelict: de Durme. 


De Cuesta van het Waasland Waasmunster en de Oude Durmearm en Sombeke zijn geselecteerd als 
ankerplaatsen. 


Als relictenzones worden onderschreven: “Bosgebieden stuifzandrug Waasmunster, Belsele, Sint-Niklaas”, 
“Durmevallei” en “Bolle akkergebieden Land van Waas, Vallei van de Barbierbeek”., 


3 MINISTERIE VAN DE VLAAMSE GEMEENSCHAP, AFDELING MONUMENTEN EN LANDSCHAPPEN, 2001, Nieuwe impulsen voor de 
landschapszorg; De landschapsatlas, baken voor een verruinnd beleid, 2001, 191 p. 
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Kleine landschapselementen 


De kleine landschapselementen te Waasmunster omvatten voornamelijk perceelsrandbegroeiingen, dijken, 
taluds, depressies en kleine waterpartijen. 


Perceelrandbegroeiing 
De aangetroffen perceelsrandbegroeiingen te Waasmunster zijn divers: bomenrijen, houtkanten, houtwallen 
en hagen, zomen, poeltjes, enz. 


Dijken, taluds en depressies 

Dijken en taluds zijn typische elementen van het valleilandschap van de Durme. Het meest opvallend zijn 
de oude dijken van de afgesneden rivierarm in het Weymeerbroek. Ook in het oostelijk gedeelte van de 
Sombeekse meersen en t‚h.v. de Koolputten zijn dijken prominent aanwezig. In die zone is een oude 
spoorwegbedding, die vanaf de Durme in een wijde boog naar de Dommelstraat (Sombeke) loopt, 
duidelijk als talud herkenbaar. 

Depressies zijn, de vele plassen en grachten buiten beschouwing gelaten, nagenoeg afwezig. Ophogingen 
komen daarentegen wel veelvuldig voor. In de vallei zijn er concentraties ten zuiden van de Wareslagedreef 
en in het noordelijk gedeelte van de zone ‘Hamputten’. Op de cuesta en de cuestahelling zijn ophogingen 
opvallend tussen ‘Gezuig’ en ‘Patotterij’, 


Kleine waterpartijen 

De concentratie van waterpartijen is het grootst in de Durmevallei. Deze vijvers zijn meestal niet zeer diep, 
zodat zij een belangrijke waarde hebben voor de fauna (vogels, amfibieën, vissen, …). In de meeste 
gevallen zijn de oevers weinig natuurlijk ingericht. 

Buiten de vallei is de concentratie van waterpartijen het grootst in het noord-westelijk gedeelte van de 
gemeente, vooral langs de Klaverbeek. Enkele grotere plassen dragen zeker bij tot de ecologische 
diversiteit, 

Vijvers komen tevens voor in alle grote kasteelparken te Waasmunster. Op diverse plaatsen komt een 
botanisch interessante oever- en verlandingsvegetatie voor. 

Waasmunster telt daarnaast veel kleine privé-vijvers die in de meeste gevallen recreatief gebruikt worden. 


Landschappelijke eenheden 


Er kunnen te Waasmunster een viertal landschappelijke entiteiten onderscheiden worden (zie kaart 7 en 8): 


- de Durmevallei: een vlak en zeer laag gelegen gebied in het zuiden van de gemeente; een open 
landschap van hooiland, meersen en graasweiden. In de wintermaanden zijn de meersen een 
uitgelezen pleisterplaats voor allerhande watervogels. Een dicht net van afwateringssloten zorgt voor de 
noodzakelijke drainage van de valleigronden. De canadapopulieren brengen een verticale dimensie in 
het vlakke rivierlandschap (A) 


Van oudsher betreft het een open landschap van laag gelegen hooiweiden. Recentelijk werd door de 
aanleg van visvijvers met tuinen, maar vooral door het inplanten van populieren, een meer gesloten 
karakter gecreëerd. 

De Durme is een getijdenrivier met kenmerkende dijkensystemen en buitendijkse slikken en 
zoetwaterschorren. Rietkragen en wilgenstruweel begeleiden de rivier, 


In het gebied komen diverse reservaten voor: 

-__ Zandwinningsput Vlaams Gewest : een voormalige zandwinningsput (De Paepe!) gelegen nabij de 
grens met Lokeren en aansluitend bij het natuurreservaat ‘Molsbroek’, 6 ha 33 a groot (R1) 

- Ten Rieland: ca 0,55 ha hooiland nabij de E 17, even ten zuiden van de Nederheirweg en ten 
noorden van het Hof ten Rijen (R2) 

- De Moerasput: ca.3 ha langs de linkeroever van de Durme, ten zuiden van het centrum van 
Waasmunster en de Pontravelaan. Het gebied omvat een gedeelte van de vroegere bedding van 
de Durme, die met zand opgespoten werd. Het terrein werd nadien sterk vergraven, waardoor o.m. 
een 3-tal ondiepe waterplassen ontstonden. (R3) 

- De Rietfsnijderij: ca. 3,5 ha groot zoetwatergetijdeschor met een slikzone die tweemaal daags 
(vloed) overstroomd wordt door de Durme (R4) 

- De Oude Durme: ca 3,5 ha, opgespoten oude bedding van de Durme waarvan nadien op diverse 
plaatsen zand werd afgegraven, waardoor een rijke afwisseling van natte, vochtige tot droge 
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biotopen ontstond; het reservaat vormt de verbinding tussen de Durme en de afgesneden arm van 
de rivier, die eveneens ‘Oude Durme’ wordt genoemd. (R5) 
- __ Elzenmeers te Sombeke: vochtig grasland en een klein gedeelte van Elzenbroek, ca. 0,2 ha. (Ró6) 


Daarnaast kent de vallei nog diverse andere gebieden die een grote ecologische waarde hebben, 
maar die niet als reservaat beheerd worden. 
In het gebied bevindt zich tevens het kasteelpark Oud park ‘Hof ten Rijen’.(P1) 


- het dekzandgebied: een vlak en laag gelegen gebied ten noord-westen van de E 17; een 
uitgesproken gesloten landbouwgebied met in het centrum de woonkern Ruiter en het ten zuiden van 
de Durme gelegen landbouwgebied met de kern Sint-Anna (B) 


Het betreft een gesloten, laag gelegen landschap met een dicht netwerk van 
perceelsrandbegroeiingen. In het landschap komt lintbebouwing en geïsoleerde agrarische bebouwing 
voor, omgeven door akkers en weilanden. Tussen Heesdonk, Heiken en Ruiter komen bolle akkers voor. 
Het gebied wordt doorsneden door enkele beken en telt enkele verspreide kleine bospercelen. In het 
noordelijk deel komen enkele vijvers voor. 


In het dekzandgebied komen geen reservaten voor. 

In de agrarische zandstreek zijn heel wat percelen beplant met canadapopulier en/of naaldhout. De 
beboste zones zijn weinig natuurlijk en kunnen daarom ook niet als waardevolle natuurgebieden 
beschouwd worden. 

In deze eenheid komen geen grote (kasteel)parkgebieden voor. 

In het dekzandgebied werd een speelbos gerealiseerd (langsheen de Baudelostraat). 


- __ het stuifzandgebied met het steile cuestafront: een golvend tot vlak, hoger gelegen gebied; uitgestrekt 
tussen Maretak, Waasmunster-Centrum, Heide en het Van Eyekpark en relatief sterk bebost. Het is het 
zandig gedeelte van de Wase cuesta met dichte tot open bebouwing. Het cuestafront is een golvend 
landschap met bebouwing, open akkerland en (bron)bossen; ten zuiden van de Waasmunsterse 
bossen (C) 


Het landschap bestaat uit een zwak golvend, hoger gelegen cuesta met dichte tot vrij open 
bebouwing en een mozaïek van beboste gedeelten, open akkers en weiland, heiderelikten en 
overblijfselen van landduinen. De steile cuestarand is deels dicht bebouwd, deels bebouwd of open. 
Steengelaag en Oud Vliegveld vormen uitgestrekte, open akkerlandschappen op de cuestahelling. De 
E 17 vormt een landschappelijke barrière. 


Op de cuesta komen geen reservaten voor. Net zoals in het dekzandgebied komen een aantal 
beboste zones voor. De natuurlijke kwaliteit van deze bosjes is niet zeer waardevol. 


In dit gebied komen diverse kasteelparken voor: 

-__ het gemeentepark Blauwendael: het enige grote park (ca. 5,3 ha) in eigendom van de gemeente. 
Het werd in 1981 opengesteld als wandelpark en als zodanig ingericht. Centraal ligt een kleine vijver 
(0,2 ha) (P2) 

- het kasteelpark Ortegat-Vermeulen: het park (ca. 2,3 ha) is aangelegd als een Engelse tuin en 
bevat 3 vijvers en een overblijfsel van de walgracht van het kasteel. (P3) 

-__het tuinpark Roos: het kasteeldomein (36 ha) omvat een centrale vijver en boszones die ontstonden 
door omvorming van canadabos.(P4) 

- Het tuinpark Les Gobelets: ca 23 ha waarvan slechts 1 ha park, vrij recent residentieel kasteel, 
gelegen op de top van de Wase cuesta. (P5) 

-__ Hof ter Sprees: 11,6 ha, het domein is langs weerskanten van de Kuilstraat gelegen met in elk deel 
een vijver, park en bos met dreven. (P6) 


- het lemig plateau t‚hn.v. Sombeke (met gedeelte van de cuestahelling): een in hoofdzaak vlak hoog 
gelegen landbouwgebied met de typische kenmerken van het Wase landschap (D) 


In dit gebied bevindt zich de woonkern van Sombeke en de lintbebouwing langs de Nijverheidslaan. 
Ten noorden van de Dommelstraat bevindt zich een golvend tot vrij vlak plateau. Het betreft een 
agrarisch zandleemgebied met verspreide boerderijen. Er komnen bolle akkers voor en populieren op de 
perceelsranden (half-doorzichtig landschap van het Waasland). Ten zuiden van de Dommelstraat 
richting Durmevallei komt een vrij steile cuestahelling met bebouwing en (bron)bosjes voor. 
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De bronbosjes te Sombeke zijn aangeduid als reservaat. Het betreft twee kleine bosgebieden (1 ha en 
0,4 ha) die liggen op zandleemgronden en die ter hoogte van de cuestahelling te Sombeke wiggen 
vormen tussen de omgevende zandgronden. (R7 en R8) 


Een ander natuurgebied in het gebied is het verruigd bronbos Potaardestraat. Het bosje groeit op 
zandleem en is momenteel sterk verruigd. 


Het gebied kent twee kasteelparken: het kasteelpark Sombeke (3 ha) en het parkbos langs de 
Dommelstraat. (P7 en P8) 


Waardevolle gebieden 
(zie kaart 9) 


De waardevolle gebieden zijn naar aanleiding van het GNOP geïnventariseerd en geactualiseerd 
geworden via de Biologische Waarderingskaart. De waardering voor de westelijke helft van de gemeente 
werd grotendeels overgenomen uit de Biologische Waarderingskaart van België (1994). Voor de oostelijke 
helft werd gebruik gemaakt van onuitgegeven gegevens. De waardering gebeurde ook hier volgens de 
methode van de BWK, 

Waasmunter telt diverse waardevolle en zeer waardevolle gebieden. Ze situeren zich voornamelijk in de 
Durmevallei, in het gebied ontsloten tussen de E 17, de N 446 en de Neerstraat en te Patotterij, Kleinere 
versnipperde gebieden komen tevens voor in het open gebied ten noorden en ten oosten van Ruiter en ten 
oosten van Heide. De biologische waarderingskaart is reeds enkele jaren oud en dient dan ook niet op 
perceelsniveau geïnterpreteerd te worden, de biologisch waardevolle elementen in de omgeving van de 
Mantasite b.v. zijn reeds grotendeels verloren gegaan. 


Structurerende elementen van de natuurlijke structuur 


Het reliëf: 
(zie kaart 10) 


o . 
ee q f 
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Het reliëf markeert mede het landschap te Waasmunster. De Durmevallei vormt het laagste gebied in de 
gemeente. De hoogte bedraagt hier tussen de 1,5 m (in het oostelijk gedeelte) en 3 m. Lage gebieden 
komen tevens voor in het westen van de gemeente. Rond Ruiter bedraagt de hoogte 5 m. De hoogste 
gebieden komen voor op de Heide en in het oostelijke deel van de gemeente. De hoogste punten liggen 
iets boven 30 m. De kleinere beekvalleien zijn duidelijk herkenbaar in het reliëf. Waasmunster heeft een vlak 
tot golvend reliëf. 

Het reliëf heeft mede het landschap gestructureerd. De hierboven opgesomde landschapseenheden 
staan hiermee in onmiddellijke relatie. 
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De beken en beekvalleien:; 


De waterlopen en bijnorende valleigebieden bepalen de ruimtelijke structuur omwille van hun 
waterafvoerende en ecologische functie. 

Waasmunster wordt in het zuiden begrensd door de Durme, die deel uitmaakt van het Scheldebekken. Het 
oostelijke deel van de Durme op het grondgebied van Waasmunster is bevaarbaar. De Durme en haar 
valleigebied vormen een nadrukkelijke lintvormige structuur in het landschap van Waasmunster. Er komen 
tevens enkele kleinere beken voor. De valleigebieden hebben intrinsieke biologische en landschappelijke 
kwaliteiten en zijn interessante ecologische verbindingsgebieden. Waasmunster wordt daarnaast 
gekenmerkt door de aanwezigheid van een dicht grachtenstelsel. Het reliëf en het water staan in 
rechtstreekse relatie met elkaar. Er zijn diverse bronnen die ontspringen op het cuestafront. 


De bossen en groengebieden: 


Verspreid over de gemeente komen diverse kleine bos- en natuurgebieden voor. De grootste bosentiteiten 
komen voor ten westen van het op- en afritkencomplex van de E 17 en ten zuiden van het Van Eyckpark. De 
gemeente telt vijf kasteelparken. Daarnaast wordt ook in de woonparkomgevingen veel groen 
aangetroffen. De bosgebieden maken met een totale oppervlakte van ca. 350 ha (2000) 11% uit van het 
bodemgebruik van de gemeente. De bosindex te Waasmunster ligt hiermee 3% hoger dan gemiddeld in 
het Vlaams Gewest (B%). De bos- en parkgebieden zijn duidelijk aanwezig in de ruimtelijke structuur. 
Opvallend zijn ook de aanwezige bossen in het stuifzandgebied met het cuestafront tussen Maretak, 
Waasmunster-Centrum, Heide en het Van Eyckpark. 
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4.2.1.2 Agrarische structuur 
(zie ook kaart 7) 


Op ruimtelijk vlak kan gesteld worden dat Waasmunster inzake agrarische structuur over het algemeen 
getypeerd wordt door een gemengde structuur van zowel akkerland als weiland. 

Grotere aaneengesloten complexen akkerland komen voor in het noordwesten van de gemeente en in het 
oosten ten noorden van Sombeke. De akkers situeren zich voornamelijk op vlakke hellingen. De akkers 
nemen in totaal 37% van de totale oppervlakte van de gemeente in en bepalen in belangrijke mate mee 
het landschap. 

De graslanden zijn in hoofdzaak terug te vinden in het valleigebied van de Durme. Een grascomplex van 
een zekere omvang komt tevens voor ten westen van Maretak. Diverse weiden in het valleigebied vertonen 
een specifiek microreliëf en zijn ecologisch belangrijk. 


De landbouwgronden in het landschap manifesteren zich mee als grote open ruimten. 


De openruimte gebieden zijn sterk waarneembaar te Waasmunster en zijn beeldbepalend in het 
landschap. 
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4.2.2 Funktionele situering 


42.21 


Bodemgebruik 


Natuur en landschap 


Cijfers in hectare 
Waasmunster Prov. Oost-Vlaanderen Vlaams Gewest 
Landbouw-gronden 1.729,37 199.392,97 834.682,14 
Bossen 343,30 14.898,24 108.058,97 
Bebouwde gronden en 

aanverwante terreinen 888,64 74.961,74 342.625,62 
Woongebied 417,14 33.895,19 147.624,85 

Nijverheids-gebouwen en - 
terreinen 26,96 8.143,94 36.450,57 

Steengroeven, putten, mijnen, 
e.d. 0,46 94,14 1.431,11 
Handelsgebouwen en - 

terreinen 13,54 1.995,70 9.079,32 

Openbare gebouwen en 
terreinen (a) 21,47 2.223,32 12.429,47 

Terreinen voor gemengd 
gebruik 1,29 206,71 6.305,41 

Terreinen voor vervoer en 
telecommunicatie 331,89 23.721,90 104.771,00 

Terreinen voor technische 
voorzieningen 0,34 83,66 332,73 

Recreatiegebied en andere 

open ruimte 75,55 4.597,20 24.201,16) 
Andere 231,25 8.970,93 66.858,36 
Totale oppervlakte 3.192,57 298.223,89 1.352.225,10 


Bodemgebruik, 2005 (bron:NIS) 


Meer dan de helft van het grondgebied kent een agrarisch gebruik. Opvallend is ook het hoge aantal 


bossen. 


Waterlopen 


De belangrijkste waterloop op het grondgebied van Waasmunster is de Durme. Daarnaast zijn er nog 
diverse beken, vijvers, enz. die een uitgebreid netwerk van waterlopen vormen te Waasmunster. De meeste 
beken monden uit in de Durme (en verder in de Schelde), sommige beken monden uit in de Moervaart (en 
verder in het kanaal Gent-Terneuzen). Diverse beken zijn ingrijpend veranderd door menselijk ingrijpen. 
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De belangrijkste waterlopen in de gemeente zijn: 


Waterloop Categorie* Beheersinstantie 
Uitmondend in de Durme 

Durme Bevaarbare waterloop Dienst Zeeschelde 
Waterloop nr. 1003 2 Polderbesturen (P) 
Waterloop nr. 1010 3 (P 
Waterloop nr. 1010a 3 (P 
Waterloop nr. 1011 2 (P 

Rode beek nr. 1012 2 (P 
Waterloop nr. 1013 2 (P 


Waterloop nr. 1015 


hd 
oe) 
5 


Waterloop nr. 1020 3 (P 
Waterloop nr. 1021 3 (P 
Lokeren beek nr. 1023 2 (P) 
Waterloop nr. 1024 3 (P 
Waterloop nr. 1024a 3 (P 
Waterloop nr. 1025 2 (P 
Waterloop nr. 1027 3 (P 
Zele beek — Lokeren beek nr. 1029 2 (P) 


Uitmondend in de Moervaart 


Belselebeek nr. 1235 


Re 
Nn 
® 


Belselebeek nr. 1235a 3 (P) 
Klaverbeek nr. 1236 2 (P) 
Klaverbeek nr. 1236a 3 (P) 
Waterloop nr. 1239 3 (P) 


waterlopen, bron: GNOP, p.6. 

*categorie 1= beheerd door het Vlaams Gewest 
categorie 2= beheerd door de Provincie 
categorie 3= beheerd door de gemeente 


4.2.2.2 Landbouw 


Landbouwgebieden 
(zie kaart 11) 


De landbouwgebieden (akkers en weilanden) nemen iets meer dan de helft van de totale oppervlakte van 
de gemeente in. De akkers vormen 37% van de totale oppervlakte van Waasmunster. Grotere 
aaneengesloten complexen akkerland komen voornamelijk voor in het westen van de gemeente, d.i. het 
gebied ten westen van de E 17 en in het uiterste oosten van de gemeente, ten noorden van Sombeke. De 
weiden, 14% van de totale oppervlakte van Waasmunster, situeren zich in hoofdzaak in de Durmevallei. 


Landbouwbedrijven 
(zie kaart 12) 

1981 1991 2000 Evolutie 1981-2000 
Aantal landbouwbedrijven 110 84 62 -48 
Totale opp. landbouwbedrijven 934 ha 76 a 854 ha 34 a 1034 ha 70 a +99 ha 94 a 
Gemiddelde bedrijfsgrootte 8 ha 50 a 10 ha 17 a 16 ha 69 a +8 ha 19 a 
Aantal bestendige werkkrachten 112 99 58 -54 
Aantal niet-bestendige werkkrachten 59 44 63 +4 
profiel landbouwbedrijven, bron: land - en tuinbouwtelling, 15-5-1981, 19-9-1991, 15-5-2000 
Midden 2000 telde Waasmunster 62 landbouwbedrijven. Ten opzichte van 1981 betrof dit een daling van 


het aantal landbouwbedrijven met 44%. De totale oppervlakte van de bedrijven nam echter toe met ca. 
100 ha. Deze toename vond uitsluitend plaats tussen 1991 en 2000. Tussen 1981 en 1991 vond er nog een 
lichte daling plaats van de oppervlakte van de landbouwbedrijven. De afname van de landbouwbedrijven, 
samen met een verhoging van de oppervlakte, leidde tot een sterke toename van de gemiddelde 
oppervlakte per bedrijf. De gemiddelde bedrijfsgrootte bedroeg in 2000 16 ha 69 a. Dit is nagenoeg een 
verdubbeling ten opzichte van 1981. 

De vermindering van het aantal landbouwbedrijven veroorzaakte een vrij sterke daling van het aantal 
tewerkgestelden. Voornamelijk de groep bestendige werkkrachten kende een sterke daling. Het aantal niet- 
bestendige werkkrachten bleef nagenoeg constant. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


25 


De ligging van de bedrijfszetels is voorgesteld op kaart. De bedrijfszetels komen tamelijk verspreid over de 
gemeente voor. Hogere concentraties van landbouwbedrijven komen voor rondom de kern van Ruiter, 
rond de N 70 ter hoogte van de Vortekoestraat, rond Sint-Anna, in het noorden van de Durmevallei en ten 
noorden van Sombeke. 

Het overgrote deel van de bedrijfszetels is volgens het gewestplan gelegen in agrarisch gebied of in 
landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Een 10-tal bedrijfszetels liggen in woongebied met landelijke 
karakter, een paar in woongebied. Twee bedrijfszetels liggen in natuurgebied.” 


Aard en evolutie van de geteelde gewassen 


Soort gewas 1981 1991 2000 Evolutie 1981- 
2000 

Opp. Opp. Opp. Opp. 

Weiden en grasland 524 ha 19 a 444 ha 33 a 499 ha 81 a - 24 ha 38 a 

Voedergewassen _(o.m.voederbieten en 185 ha 53 a 250 ha 31a 249 ha 33 a -+63 ha 80 a 

halfsuikerbieten) 

Granen 159 ha 19 a 70 ha 19 a 200 ha 38 a +41 ha 19a 

Nijverheidsgewassen 0 ha 95 a 3 ha 50 a 13 ha 36 a + 12ha4la 

Aardappelen 16 ha 29 a 8 ha 64 a 33 ha 03 a + 16 ha 74a 

Teelt in open lucht van bloemen, - 0 ha 63 a - - 

bloembollen, snijbloemen en sierplanten 

voor de verkoop 

Teelt in open lucht van bomen en heesters l ha 69 a - - - 1 ha69a 

voor de verkoop 

Groenteteelt in open lucht O0 ha 47 a - - -Oha47a 

Pootgoed en landbouwzaden voor de - - 5 ha 00 a + 5 ha 00 a 

verkoop 

Fruitteelt in open lucht - - Ì ha 45 a + ha45a 

Totaal oppervlakte cultuurgrond 889 ha 92 a 813 ha 26 a 1004 ha 89 a +114 ha97 a 


geteelde gewassen, bron: Land- en tuinbouwtelling, 15-5-1981, 19-9-1991, 15-5-2000 


Waasmunster telt ca. 1005 ha cultuurgrond. Hiervan is 45% in gebruik als weiland en grasland, de overige 
gronden zijn in gebruik als akkerland. Van het akkerland wordt de grootste oppervlakte ingenomen door 
voedergewassen (249 ha) en door granen (200 ha). Daarnaast worden in mindere mate tevens 
nijverheidsgewassen (13 ha) en aardappelen (33 ha) geteeld. 5 ha wordt ingenomen door pootgoed en 
landbouwzaden voor de verkoop, 1,5 ha voor fruitteelt in open lucht. Het tuinbouwareaal is nagenoeg 
onbestaande. 

Gedurende de onderzochte periode is het areaal weiden en grasland met ongeveer 24 ha gedaald. Het 
areaal akkerland kende daarentegen een stijging met ca. 135 ha. De stijging situeerde zich voornamelijk bij 
de teelt van voerdergewassen (+ 64 ha) en granen (+41 ha). Ook bij de nijverheidsgewassen en de 
aardappelen was er een stijging met respectievelijk 12 ha en 17 ha. 


Aard en evolutie van de veeteeltstapel 


Soort vee 1981 1991 2000 Evolutie 1981-2000 
Aantal bedrijf Aantal Bedrijven Aantal Bedrijven Aantal Bedrijven 

Runderen 3.022 83 3.459 51 2.226 42 -796 -41 
Varkens 9,165 120 12.390 37 15.025 20 +5.860 -100 
Pluimvee 24.153 - 52.522 - 71.472 - +47,319 - 
Schapen 52 4 312 11 172 5 +120 +1 
Geiten 5 1 12 2 10 1 +5 - 
Hoefdieren 114 - 52 - 94 12 -20 = 
Totaal 36.511 - 68.747 88.999 - 52.488 - 


veeteelfstapel, bron: Land- en tuinbouwtelling, 15-5-1981, 19-9-1991, 15-5-2000 


De veeteelfstapel omvat momenteel zo'n 89.000 dieren. Hiervan zijn er ca. 71.500 kippen, 15.000 varkens 
en 2.200 runderen. Tussen 1981 en 2000 deed zich een sterke stijging voor bij het aantal varkens en het 
aantal pluimvee, respectievelijk + 64% en +196%. Het aantal runderen verminderde met ca. 800 dieren. 
Het aantal bedrijven dat vee teelt is sterk verminderd. Het aantal bedrijven dat runderen teelt is tussen 1981 
en 2000 van 83 vermindert naar 42, het aantal bedrijven dat varkens teelt is teruggezakt van 120 naar 20. 


“ Bron: provincie Oost-Vlaanderen, dienst 102: Land- en tuinbouw. 
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Opvolging 
1981 1991 2000 
aantal opp. bedrijf aantal opp. bedrijf aantal opp. bedrijf 
bedrijven bedrijven bedrijven 
Opvolging voorzien 7 97 ha 46 a ie) 69 ha 60 a 1 48 ha 73 a 
Geen opvolging 46 293 ha 59 a 36 236 ha 95 a 20 149 ha 89 a 
Weet het nog niet 10 108 ha 99 a 9 105 ha 81 a 13 162 ha 02 a 


opvolging van de bedrijfsleider van 50 jaar en ouder, bron: Land- en tuinbouwtelling 1981-1991-2000 


De onzekerheid omtrent de opvolging lijkt toe te nemen. Diverse bedrijven hebben geen opvolger voor de 
huidige bedrijfsleider. In 2000 kende slechts één bedrijf zekerheid omtrent een opvolger. 


Geschiktheid van bodem voor akkerteelten en voor tuinbouwteelten 
(zie kaarten 13 en 14) 


Door de provincie Oost-Vlaanderen werden kaarten opgesteld omtrent de bodemgeschiktheid voor 
akkerteelten en tuinbouwteelten. Hieruit blijkt dat de gemeente eerder matig tot minder geschikt is voor 
akkerbouwteelten. Goede bodems voor akkerbouw komen voor ten noorden van Sombeke, rond het Van 
Eyckpark en in versnipperde gebieden rondom de N 70. De gemeente blijkt over het algemeen goed 
geschikt voor tuinbouwteelten. Enkel in het gebied ten westen van de op- en afrit van de E 17 (Patotterij) is 
de bodem slechts matig geschikt voor tuinbouwteelten. In de Durmevallei is de bodem matig geschikt voor 
tuinbouwteelten. 


Ruilverkavelingen 
(zie kaart 15) 


Op het grondgebied van de gemeente Waasmunster werd één ruilverkaveling gerealiseerd, de 
ruilverkaveling Hamme. De initiatiefnemer van het ruilverkavelingsproject is het ruilverkavelingscomité 
Hamme, opgericht bij ministerieel besluit van 17.10.1991. 

De ruilverkaveling beslaat een groot gedeelte van de gemeenten Hamme en Dendermonde, enkele zeer 
kleine gedeelten van Zele en een klein gedeelte van Waasmunster, ten zuiden van de Durme (Colputwijk en 
Sint-Anna). De ruilverkaveling wenste de landelijke infrastructuur van het gebied te verbeteren. De totale 
oppervlakte van de ruilverkaveling bedraagt 1462 ha, waarvan 96 ha (6,6%) op het grondgebied van de 
gemeente Waasmunster. 


Het betrof een ruilverkaveling ‘nieuwe stijl, wat innoudt dat er ook aandacht besteed werd aan natuur zoals 
kleine landschapselementen e.d. Belangrijk voor Waasmunster is de opname van de meersen beiderzijds 
de Dendermondse Steenweg in het luik ‘herverkaveling, namelijk als zone voor vrijwillige 
beheersovereenkomsten in functie van grasland met beperkte herverkaveling. Dit type overeenkomst heeft 
de bescherming en het herstel van het landschap en natuurbescherming tot doel. In de overeenkomsten 
zijn vergoedingen voor de grondgebruikers opgenomen. Ter hoogte van de kruising van de Dendermondse 
weg met de Durmewijk is voorzien in de aanleg van een fietspad met tunnel. Andere voorstellen zijn op het 
grondgebied van Waasmunster minder ingrijpend. 


In het kader van de ruilverkaveling werd door de gemeente de vraag voorgelegd om de mogelijkheden 
van kleinschalige waterzuivering met bevloeiingsveld te onderzoeken voor de wijk St.-Anna. Argumenten 
voor dit voorstel zijn: de afgezonderde ligging van de landelijke wijk, de gunstige grootte van de wijk en de 
nabijheid van een drassig weiland die gunstig wordt geacht voor een dergelijk project. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


27 


4.3 Nederzettings- en economische structuur 
43.1 Ruimtelijke situering 


4.31.11 Nederzettingsstructuur 
(zie kaart 16) 


De nederzettingsstructuur op gemeentelijk niveau wordt operationeel gemaakt door de volgende ruimtelijke 
beleidscategorieën voorop te stellen: de (woon)kernen, de woonparken, de lineaire bebouwing en de 
verspreide bebouwing (woonconcentraties en geïsoleerde woningen of woonstippen). 

Daarnaast wordt verwezen naar het cultuurhistorisch patrimonium van de gemeente. 


Kernen? 


De (woon-)kern of morfologische agglomeratie wordt door het NIS omschreven als ‘het landschapsdeel dat 
aaneensluitend bebouwd is door huizen met hun hovingen, openbare gebouwen, kleine industriële of 
handelsuitrustingen met inbegrip van de tussenliggende verkeerswegen, parken, sportterreinen, enz. Het 
wordt begrensd door landbouwgrond, bossen, braak en woeste gronden waartussen zich eventueel 
‘verspreide bebouwing’ bevindt. Zowel steden, dorpen als gehuchten kunnen (woon-)kernen vormen. Ze 
kunnen ook de vorm aannemen van de in ons land zo veelvuldig voorkomende lintbebouwing’. 


Waasmunster is een gemeente gelegen in het buitengebied. Waasmunster kent vier aaneengesloten 
bebouwingsclusters: de dorpskern van Waasmunster, de dorpskern Ruiter, de dorpskern Sombeke en de 
kleine dorpskern Sint-Anna. De kernen zijn duidelijk herkenbaar. Dit beeld wordt nog extra versterkt door de 
aanwezigheid van een kerk in elke ker. De dorpskern van Waasmunster is opgebouwd rond de Kerkstraat 
en de Vierschaar. Ten noordwesten van het centrum bevindt zich de Kouterwijk. Ten oosten van de N 446 
bevinden zich het dichtbevolkte lint van de Stationsstraat en de woonwijken Molenwijk en Wareslage. De 
kernen van Ruiter, Sombeke en Sint-Anna zijn gelegen langs intergemeentelijke wegen. Het woonlint Sint- 
Anna vormt morfologisch één geheel met het meer westelijk gelegen gelijknamig woonlint op het 
grondgebied van Hamme. De ker van Sombeke is vergroeid met de kern van Elversele (Temse), doch 
heeft ruimtelijk zijn eigen karakter behouden. De kermen van Ruiter en Sombeke werden recentelijk 
uitgebreid met woonwijken, respectievelijk de Potsmolenwijk en de Kapelwijk. Waasmunster telt tevens een 
drietal geïsoleerde verkavelingen, m.n. de verkavelingen Heiken, Baverikstraat en Mantawijk. Ook in de 
driehoek Grote Baan-Vortekoestraat-Korte Heesdonkstraat werd recent een verkaveling gerealiseerd. De 
woonwijken vormen omwille van hun eigen typologie een identiteit op zich. De bebouwde concentratie is 
het sterkst in Waasmunster. De kernen deinen op sommige plaatsen uit in lintbebouwingen. 


Woonparkomgevingen/concentraties aan weekendverblijven met permanent verblijf 


Specifiek voor Waasmunster is de aanwezigheid van woonparkomgevingen, een residentiële 
bewoningsvorm in een groene bosrijke omgeving. Het meest opmerkelijk is de woonparkomgeving Heide, 
een residentiële woonwijk gelegen tussen de Belselestraat (N 446) in het westen, de E 17 in het noorden en 
het centrum van Waasmunster en de Nijverheidslaan in het zuiden. Daarnaast zijn er nog twee kleinere 
groene “woonomgevingen”: het woonpark Van Eyckpark in het noordoosten van de gemeente, en de 
weekendverblijven Maretak (met een problematiek van permanent verblijf), ten westen van de N 446. Deze 
woningen in het groen geven Waasmunster haar specifiek karakter. 

Het wonen in het groen te Heide en in het Van Eyckpark werd op het gewestplan bevestigd door een 
inkleuring als woonpark (toch kunnen er in de gebieden van de woonparkomgevingen -zoals aangeduid op 
de kaart- woningen voorkomen die gelegen zijn in recreatiegebied, in agrarisch gebied of in natuur- of 
bosgebied) De concentratie aan weekendverblijven met permanent verblijf Maretak is ingekleurd op het 
gewestplan als gebied voor verblijfsrecreatie. In deze omgeving komt een duidelijke concentratie van 
weekendverblijven voor naast permanent verblijf (zie ook verder). 

De residentiële ontwikkeling in de woonparkomgevingen gebeurde in de vorm van ongestructureerde 
verkavelingen zonder waarneembaar centrum en met grote percelen. De woonparkomgevingen kenden 
een vrij autonome ruimtelijk-functionele ontwikkeling en zijn voornamelijk gericht op de nabije gelegen 
stedelijke gebieden. Typerend voor woonparkomgevingen is dat de bewoners voor hun voorzieningen ofwel 
gericht zijn op een andere kern dan die kern waaraan ze ruimtelijk-geografisch verbonden zijn, of dat ze 


® Dit begrip is niet hetzelfde zoals dit in het richtinggevend gedeelte van het Provinciaal Ruimtelijk 
Structuurplan wordt geïnterpreteerd, zie verder. 
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een verschuiving induceren van de voorzieningen naar hun omgevingen. Zo hebben de voorzieningen in 
de oorspronkelijke dorpskern van Waasmunster zich uitgebreid naar de Stationsstraat, wat meer aansluit bij 
de woonparkomgeving Heide. Het Van Eyckpark is sterk gericht op Sint-Niklaas. 


Lineaire bebouwing (lintbebouwing) 


Een lint is een bebouwde omgeving over één of aan beide zijden van een straat met een typisch lineaire 
structuur die niet als woonkern is geselecteerd. 


Lintbebouwing gelegen in woongebied met landelijk karakter: 

-__ Langenaardstraat (3); een gedeelte is gelegen in agrarisch gebied 

-__Grote Baan (N 70) (4); een gedeelte is gelegen in agrarisch gebied 

-__Grote Baan (N 70) (5); een klein gedeelte is gelegen in agrarisch gebied 

- Korte Heesdonkstraat (6); een gedeelte is mogelijk gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied 

-__ Vortekoestraat (7); een gedeelte is gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied 

-__ Grote Baan (N 70) (9) 

-__Schrijbergstraat (N 446) (12) 

-__ Lange Veldstraat (13) 

-__Sousbeekstraat (15); een gedeelte is gelegen in agrarisch gebied 

-__ Neerstraat (16); het gedeelte ten zuiden van de Neerstraat is gelegen in agrarisch gebied 

-__ Sousbeekstraat / Neerstraat (17) 

-__ Nederheirweg (19); het gedeelte ten zuiden van de Nederheirweg is gelegen in valleigebied 

-__Nederheirweg / Neerstraat (21); een gedeelte is gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied 

- Nijverheidslaan (25) 

- Potaardestraat (26) 

-__ Potaardestraat (27) 

-__ Dommelstraat (28); een gedeelte is gelegen in woongebied, een klein gedeelte is gelegen in agrarisch 
gebied 


aha gelegen in woongebied: 
Een zijstraatje van de Pater Christophestraat (10) 
-__ Schrijbergstraat (N 446) (11) 
-__ Neerstraat (22); een gedeelte is gelegen in parkgebied 
- Nijverheidslaan (23) 
- Nijverheidslaan (24); een gedeelte is gelegen in woongebied met landelijk karakter 
-__ Vlaszakstraat (29) 
-__Sportstraat (30) 


Andere lintbebouwingen: 

-__ Krommingenstraat (1); gelegen in agrarisch gebied 

-__ Grote Baan (N 70) (2); gelegen in agrarisch gebied, een klein gedeelte is gelegen in woongebied met 
landelijk karakter 

-__ Grote Baan (N 70) (8); gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied 

- __ Oude Heerweg-Ruiter (14); gelegen in agrarisch gebied 

-__Neerstraat (18); gelegen in agrarisch gebied 

- Neerstraat (20); gelegen in landschappelijk waardevol agrarisch gebied, een gedeelte is gelegen in 
valleigebied 


$ Onderstaande lijst dient beschouwd te worden als een niet-limitatieve lijst (deze werd opgemaakt aan de hand van luchtfoto's 
en topografische kaarten en heeft als belangrijkste doel om de belangrijkste facetten van de nederzettingsstructuur te 
analyseren, maar doet geen uitspraken op het vlak van zonevreemde woningen e.d.) 
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Verspreide bebouwing 


ledere vorm van bebouwing die niet op basis van de definiëring tot één van de vorige beleidscategorieën 
kan worden gerekend, wordt als verspreide bebouwing opgevat. 

Binnen de verspreide bebouwing worden woonconcentraties en geïsoleerde woningen (woonstippen) 
onderscheiden. De groepsgewijze verspreide woningen worden als woonconcentraties omschreven. De 
individuele verspreide woningen zijn geïsoleerde woningen. 


Wooneconecentraties: 


Te Waasmunster komen diverse kleine woonconcentraties voor. Het betreft kleine clusters van woningen in 
het open landschap. Een deel van deze woonconcentraties zal waarschijnlijk deel uitmaken van 
goedgekeurde verkavelingen (dit kan bij een eventuele latere uitwerking via uitvoeringsplannen nog verfijnd 
worden). 

Bij de selectie werd ervoor geopteerd om ook groepen van woningen (ongeveer 3 tot 10 woningen) die niet 
direct op elkaar aansluiten, maar die toch morfologisch één geheel vormen, als woonconcentratie te 
selecteren. Ook boerderijen en hoeven werden mee in de woonconcentraties opgenomen. Sommige 
boerderijen hebben namelijk nu reeds hun landbouwfunctie verloren, voor de anderen dient geanticipeerd 
te worden op de mogelijkheid dat ook zij in de toekomst een loutere woonfunctie zullen verkrijgen. 


Volgende woonconcentraties zijn aanwezig te Waasmunster (nummer zie kaart 16): 


In woonconcentratie gelegen langsheen de Doornijkstraat (agrarisch gebied) 

2. woonconcentratie gelegen langsheen de Vortekoestraat (agrarisch gebied) 

6E woonconcentratie gelegen langsheen de Doornijkstraat (agrarisch gebied) 

4, woonconcentratie gelegen langsheen de spoorlijn in een zijstraatje van de Schrijoergstraat (N 446) 
(woongebied) 

5: woonconcentratie gelegen in het openruimte gebied ten oosten van Ruiter (landschappelijk 
waardevol agrarisch gebied) 

6. woonconcentratie gelegen langsheen de Vortekoestraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

7. woonconcentratie gelegen rond het kruispunt van de Langenaardstraat en de Oudeheerweg-Ruiter 
(agrarisch gebied) 

8. woonconcentratie gelegen langsheen de Lange Veldstraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

9, woonconcentratie gelegen langsheen de Bouchoutstraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

10. woonconcentratie gelegen langsheen de Oudeheerweg-Ruiter-Hollestraat (landschappelijk 
waardevol agrarisch gebied) 

11. woonconcentratie gelegen langsheen de Ketelboetstraat (agrarisch gebied) 

12. woonconcentratie gelegen langsheen de Ketelboetstraat (agrarisch gebied) 

13. woonconcentratie gelegen langsheen de Sijpstraat (agrarisch gebied) 

14. woonconcentratie gelegen langsheen de Ketelboetstraat (agrarisch gebied) 

15. woonconcentratie gelegen langsheen de Dauwstraat (gedeeltelijk in agrarisch gebied en 
gedeeltelijk in landschappelijk waardevol agrarisch gebied) 

16. woonconcentratie gelegen langsheen de Dauwstraat (gedeeltelijk in agrarisch gebied en 
gedeeltelijk in landschappelijk waardevol agrarisch gebied) 

17. woonconcentratie gelegen langsheen de Hooierzelestraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

18. woonconcentratie gelegen langsheen de Baudelodreef (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

19, woonconcentratie gelegen langsheen de Hamstraat (agrarisch gebied) 

20. woonconcentratie gelegen langsheen de Donkerputstraat (agrarisch gebied) 

21. woonconcentratie gelegen langsheen de Eekhoekstraat (gedeeltelijk in agrarisch gebied en 


gedeeltelijk in gebied voor gemeenschapsvoorzieningen) 


1 Onderstaande lijst dient beschouwd te worden als een niet-limitatieve lijst (deze werd opgemaakt aan de hand van luchtfoto's 
en kadasterplannen en topografische kaarten en heeft als belangrijkste doel om de belangrijkste facetten van de 
nederzettingsstructuur te analyseren, maar doet geen uitspraken op het vlak van zonevreemde woningen e.d.) Deze lijst werd in 
overleg met het gemeentebestuur van Waasmunster opgesteld. Naar aanleiding van de startnota werd reeds een eerste 
basislijst opgesteld, deze werd nu na een bijkomende analyse op kadasterniveau aangevuld. 
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woonconcentratie gelegen langsheen de Kuilstraat (gedeeltelijk gelegen in agrarisch gebied en 
gedeeltelijk gelegen in natuurgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Weverstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Weverstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen een zijstraat van de Potaardestraat (woongebied met 
landelijk karakter) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Pelkemstraat (gedeeltelijk woongebied met landelijk 
karakter en gedeeltelijk agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Pelkemstraat (gedeeltelijk woongebied met landelijk 
karakter en gedeeltelijk agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Kasteelstraat (woongebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Kasteelstraat (woongebied, een klein gedeelte is 
mogelijks gelegen in valleigebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Pater Christophestestraat (landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Riemeersstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Vortekoestraat (agrarisch en landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Hulstbaan (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Doornijkstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Oudeheerweg-Ruiter (agrarisch gebied 
woonconcentratie gelegen langsheen de Sousbeekstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Patotterijstraat (bosgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Eekhoekstraat (natuurgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Oud Vliegveld (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Schrijoergstraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied en gebied voor verblijfsrecreatie) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Vortekoestraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Oudeheerweg-Ruiter (landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Sijpstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Neerstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Neerstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Neerstraat (valleigebied) — hoeve Pontrave 
woonconcentratie gelegen langsheen de Nederheiweg (valleigebied) — Poelmolen 
woonconcentratie gelegen langsheen de Ten Rijendreef (valleigebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Palingsstraat (valleigebied)-Palingshuis 

woonconcentratie gelegen langsheen de Dam (natuurgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Wareslagestraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Smoorstraat (valleigebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Koolputten (valleigebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Smoorstraat (valleigebied)-oude beerkaai 
woonconcentratie gelegen langsheen de Veldstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Vierhuizen (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Dommelstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Pelkemstraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Oudeheerweg-Heide-Marktwegel (bosgebied) 
woonconcentratie gelegen langsheen de Schrikkestraat-Oudeheerweg-Heide (agrarisch gebied) 
woonconcentratie gelegen langsheen de Heidestraat (bosgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Weverstraat (agrarisch gebied) —zuidkant E 17 
woonconcentratie gelegen langsheen de Weverstraat (agrarisch gebied)- noordkant E 17 
woonconcentratie gelegen langsheen de Kuilstraat (natuurgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Patotterijstraat (bosgebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Bremstraat (natuurgebied) noordzijde 

woonconcentratie gelegen langsheen de Mereldreef-Groenstraat (natuurgebied) noordzijde 
woonconcentratie gelegen langsheen de Beatestraat (agrarisch gebied) 

woonconcentratie gelegen langsheen de Beatestraat (landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied) 
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70. woonconcentratie gelegen langsheen de Dendermondseweg (landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied) 

71. woonconcentratie gelegen langsheen de Dendermondseweg (landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied) 

72, woonconcentratie gelegen langsheen de Eekhoekstraat (natuurgebied) 


Geïsoleerde woningen: 


In de openruimtegebieden van Waasmunster komen een aantal alleenstaande gebouwen voor. Het betreft 
dikwijls geïsoleerde hoeves (al dan niet nog in gebruik) en landbouwbedrijven. Deze geïsoleerde 
bebouwingen zijn puntstructuren die de openruimte mee bepalen en er deel van uitmaken. 


Zonevreemde woningen in kwestbaar gebied 


Naar aanleiding van het GRS werd een eerste inventarisatie uitgevoerd m.b.t. de zonevreemde woningen in 
kwestbaar gebied. 


Op kaart 16 zijn deze weergegeven (naar aanleiding van de opmaak van het RUP zonevreemde woningen 
kan deze eerste inventarisatie nog verder aangevuld worden): 

Ì = huis (samen met serencomplex, electriciteitscabine en bergplaats) 

2 = 2 woningen (en een weekendverblijf) 

3 = 7 woningen 

4 = 1 woning (en 2 weekendverblijven) 


6 = 8 woningen (samen met een hoeve, bergplaatsen, electriciteitscabine en een handelsruimte) 
7 = 3 woningen (en 2 vakantieverblijven) 

8 = 11 woningen (en 1 restaurant en weekendverblijf) 

9 = 2 woningen (en werkplaats en weekendverblijf) 

10 = 2 woningen (en diverse bijgebouwen) 

11 = 3 woningen (en electriciteitscabine) 

12 = 2 woningen (kasteel + conciergewoning) 

13 = 4 woningen (en weekendverblijf, werkplaats en electriciteitscabine) 

14 = 2 woningen (en landbouwgebouw) 

15 = 1 kasteel 

16 = 14 woningen en kasteel (+ diverse handelszaken, serre, bijgegebouwen e.d.) 
17 = 1 woning (+ landbouwgebouw en pompgemaal) 

18 = 1 kasteel (en schoolgebouw) 

19 = 1 huis (kasteel en restaurant) 

20 = 3 woningen (+ berging en bijgebouwen) 

21 = 17 woningen (+ electriciteitscabine) 

22 = 1 woning (en 2 weekendverblijven) 


Kasteeldomeinen / Abdij 


In de gemeente komen 5 kastelen voor. Het betreft: 

- het kasteel Les Gobelets (nabij de Roosenbergabdiij) 

-__ het kasteel Roos (ten noordwesten van de kern van Waasmunster) 
- het kasteel Blauwendael (nabij de kern van Waasmunster) 
-__het kasteel Sombeke (ten zuiden van de kern van Sombeke) 

- het kasteel Ortegat (ten noorden van de kern van Waasmunster) 


Deze kastelen met bijkomende parkdomeinen zijn markante elementen in het landschap van 
Waasmunster. De kasteeldomeinen zijn allen op het gewestplan ingekleurd als parkgebieden. Waasmunster 
telt één abdij, de Abdij van Roosenberg. De abdij is gelegen langsheen de Oude Heerweg Heide. 
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4.3.1.2 Economische structuur 
(zie kaart 17) 


Economische dynamiek is één van de bepalende factoren bij ruimtelijke ontwikkelingen en daarmee een 
belangrijk element voor het ruimtelijk beleid. Omgekeerd heeft het ruimtelijk beleid ook effecten op de 
richting waarin de economie zich kan ontwikkelen. De (ruimtelijk) economische structuur geeft de 
samenhang weer tussen ruimten die hoofdzakelijk gekarakteriseerd worden door economische activiteiten. 


Bedrijven hebben omwille van hun aard en hun groter bouwvolume een bepaalde impact op hun 
omgeving. Waasmunster maakt geen deel uit van de grote werkgelegenheidstructuren van het Waasland. 
De bedrijvigheid is mimimaal en bestaat uit solitaire bedrijven. Binnen de gemeente werden, behalve voor 
de reeds bestaande bedrijven, geen bedrijventerreinen voorzien op het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren. 
Het grootste bedrijventerrein, Manta, is gelegen in de Neerstraat. In de nabije toekomst zal het gebied 
verder ingericht worden als KMO-zone. Langs de Pontravelaan ligt een kleiner industrieel bedrijf (Desso), 
waarnaast nog een onaangesneden stuk industriegrond ligt — via een BPA werd de nog vrije industriegrond 
in de dorpskern reeds omgezet naar een zachte functie, het is ook mogelijk dat op termijn Desso zijn 
activiteiten stop zet, deze zone kan dan ook een andere bestemming krijgen die meer aansluit bij deze 
dorpskern. Enkele bedrijven zijn in het gewestplan opgenomen als kleine ambachtelijke zones. Dit is o.m. 
het geval voor de betonfabriek De Bonte & Van Hecke in de Sint-Annastraat — dit bedrijf kampt met 
uitbreidingsproblemen, voor enkele bedrijven langsheen de N 70 en voor een paar bedrijfjes in de 
Stationsstraat en de Nijverheidslaan. 
Voor het bedrijf Paloma (omgeving Ruiter) werd recent een planologisch attest goedgekeurd, zodat dit 
bedrijf op korte termijn uitbreidingsmogelijknheden kreeg. 
In de Hamstraat is er een zandwinningsgebied (met nabestemming ‘openbaar nut). Langsheen de Durme 
ten zuiden van de kern van Waasmunster is een tweede zandwinningsgebied actief (met nabestemming 
‘natuur’. 
De overige bedrijvigheid te Waasmunster is meestal opgenomen in de bestaande bebouwing. Ze situeert 
zich langs belangrijke wegen of nabij de dorpskernen. Enkele bedrijven liggen in landbouwgebied. 
De problematiek inzake zonevreemde bedrijven is relatief beperkt. Volgende zonevreemde bedrijven zijn 
aanwezig (niet-limitatieve lijst — bron gemeente Waasmunster): 
1. Paloma, veevoeders-granen en zaden, hiervoor werd er een planologisch attest verkregen. 10000 
m2 uitbreiding in agrarisch gebied. 
2. Grote baan 345, Thierens, 1632m2 in agrarisch gebied. 
Grote Baan 347, Van Goethem, Riet en rotan, 3978m2 in agrarisch gebied. 
Grote Baan 359, Van de Vijver, artisanaal bedrijf, 3301 m? in agrarisch bedrijf. 
. Kaiser Trading, Grote Baan, verkoop van tweedehands wagens, 3532Mm2 in landschappelijk 
waardevol agrarisch gebied. 
„ Chromage Mossu, Bouchoutstraat, 2800m2 in landschappelijk waardevol agrarisch gebied. 
„ Tempels Antoine, Neerstraat, garage, 1845m2 in landschappelijk waardevol agrarisch gebied. 
‚ Verplancke, Eekhoekstraat, garage-uitlaten, 3769m2 in gebied voor gemeenschapsvoorzieningen. 
‚ Van Strydonek Mare, tuinaanleg, 12928m2 in bosgebied. 
‚ De Bock-Ost, Nijverheidslaan, 15750 m2 opslag allerhande materialen in agrarisch gebied. 
„_NV Pontrave, Neerstraat 98 


Len) 


OON A 


In de diverse dorpskernen bevinden zich tussen de woningen kleinere handels- en horecazaken. Deze 
situeren zich voornamelijk rondom de kerk. In de ker van Waasmunster worden de meeste lokale 
voorzieningen aangetroffen. De kern van Waasmunster vervult een lokaal verzorgende rol voor de andere 
kernen. 

In de woonparkomgeving Heide heeft zich een gastronomische en culinaire infrastructuur ontwikkeld. Een 
concentratie van horecavoorzieningen komt voor rond het kruispunt van de Fortenstraat/ Heidekapelstraat 
met de Ommegangsdreef. 

Naast de problematiek van de zonevreemde bedrijven zijn ook 4 horecavoorzieningen zonevreemd. 3 van 
deze 4 horecavoorzieningen bevinden zich in kwestbaar gebied (bosgebied, parkgebied en valleigebied), 
1 bevindt zich in agrarisch gebied. 


De openruimte over het grondgebied van Waasmunster wordt gekenmerkt door agrarische activiteiten. Er 
komen enkele grotere agrarische bedrijven voor (zie ook boven). 
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4.3.2 Funktionele situering 


4.3.2.1 Demografische context 


Bevolkingscijfers en -evolutie 


De bevolkingscijfers vormen een belangrijk basisgegeven bij een vergelijkende inschatting van vrijwel alle 
sociaal-economische indicatoren. 

Begin 2001 kende Waasmunster een totaal bevolkingsaantal van 10322 inwoners. Van 1960 tot 2001 nam 
de bevolking toe met 3315 personen of een jaarlijks gemiddelde van ca. 83 personen. De bevolkingsgroei 
kende een stijgende trend vanaf 1972, een gevolg van de aanleg van de E 17. Negatieve saldi werden 
enkel genoteerd in de jaren 1967, 1969, 1972 en 1976. Ook de laatste jaren was er nog een voortdurende 
constante groei van het bevolkingsaantal. 
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De ontwikkelingen in de bevolkingsgroei worden duidelijker wanneer de migratie en de natuurlijke groei 
bekeken worden. De groei van de bevolking te Waasmunster is voornamelijk toe te schrijven aan de 
verhuisbewegingen, d.i. aan het positieve migratiesaldo (goed voor 67% van de totale groei). Ook de 
natuurlijke aangroei bleek positief (verantwoordelijk voor 33% van de totale groei). 


Jaar* Inmigraties Emigraties Migratoire Geboortes Sterftes Natuurlijke Bevolking 
groei groei 
1960 275 252 +23 118 51 +67 7.075 
1961 347 247 +100 131 89 +42 7.218 
1962 323 291 +32 141 88 +53 1.256 
1963 308 296 +12 113 76 +37 7.297 
1964 262 298 -36 117 84 +33 7.305 
1965 297 285 +12 109 81 +28 7.347 
1966 307 319 -12 126 79 +47 7.379 
1967 288 350 -62 121 84 +37 7.359 
1968 318 339 -21 134 89 +45 7.389 
1969 293 367 -74 117 90 +27 7.342 
1970 353 323 +30 121 79 +42 7414 
1971 376 325 +51 107 86 +21 7.486 
dal 7.444 
1972 354 324 +30 100 121 -21 7.453 
1973 393 359 +34 123 89 +34 7.521 
1974 521 319 +202 104 71 +33 1.156 
1975 538 380 +158 100 91 +9 7.923 
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1976 389 433 -44 96 104 -8 7.871 

1977 459 335 +124 116 75 +41 8.036 
1978 458 317 +141 95 96 il 8.176 
1979 408 365 +43 130 80 +50 8.269 
1980 464 411 +53 91 84 +7 8.329 
1981 536 421 +115 95 84 +11 8.455 
ld 8.477 
1982 384 338 +46 116 79 +37 8.560 
1983 427 385 +42 108 71 +37 8.639 
1984 388 376 +12 88 89 -1 8.650 
1985 500 393 +107 101 89 +12 8.769 
1986 591 352 +199 109 90 +19 8.987 
1987 485 404 +81 118 85 +33 9,101 

1988 544 420 +124 97 87 +10 9,235 
1989 470 379 +91 104 74 +30 8.356 
1990 431 499 -68 113 75 +38 9,401 

1991 509 383 +126 112 73 +39 9,566 
1992 504 387 +117 121 73 +48 9.731 

1993 464 394 +70 107 86 +21 9,822 
1994 443 422 +21 102 88 +14 9.857 

1995 447 444 +3 110 72 +38 9.898 
1996 524 451 +73 118 85 +33 10.004 
1997 540 445 +95 100 83 +17 10.116 
1998 474 444 +30 105 106 1 10.145 
1999 548 465 +83 94 86 +8 10.236 
2000 583 522 +61 107 82 +25 10.322 
Totaal 17.483 15.259 +2224 4,535 3.444 +1,091 10.322 


bevolkingsevolutie , bron: gemeente en NIS 
*cijfers bevolking op 31 december van het vermelde jaar, groei tijdens het vermelde jaar 
** correctie bevolkingsaantal 


Er zijn na 2000 ook geen opvallende bevolkingsaangroei of — afnames waar te nemen. 


Een vergelijking met de hogere schaalniveaus (voor de loop van 1999) bevestigt het relatief hoge migratoir 
saldo. Voornamelijk de inmigratiecoëfficiënt, maar ook de emigratiecoëfficiënt is hoger dan bij de andere 


schaalniveaus. Het natuurlijk sa 
provincie. Dit is het gevolg van de lagere sterftecoëfficiënt. 


do is eveneens hoger dan gemiddeld in het arrondissement en de 


Immigratie- Emigratie- Migratoir saldo Geboorte- Sterfte- Natuurlijk saldo 
coëfficiënt coëfficiënt coëfficiënt coëfficiënt 
Waasmunster 5:23 4,38 +0,85 0,93 0,87 +0,06 
Arr. Dendermonde 3,53 3,38 +0,15 1,02 1,03 -0,01 
Oost-vlaanderen 3,79 3,61 +0,18 1,05 1,04 +0,01 
Vlaams Gewest 411 3,90 +0,21 1,04 0,97 +0,07 


migratoir saldo en natuurlijk saldo, bron: 


NIS, 1999 + eigen bewerkingen 
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Per statistische sector ziet de bevolkingsevolutie eruit als volgt®: 


1981 1991 2000 Evolutie 1981-2000 

Totaal Waasmunster 8.378 9,404 10.237 +1859 (22%) 
Waasmunster-centrum 976 937 867 -109 (-11%) 
Waasmunster-centrum west 292 208 321 +29 (10%) 
Stationsbuurt 1.282 1.185 1.186 -96 (-7%) 
Wareslage 371 415 448 +77 (20% 
Patotterij 270 338 474 +204 (75%) 
Durmevallei 78 40 83 +5 (6%) 
Durmevallei 146 181 191 +45 (31% 
Bouchout 269 326 359 +90 (33% 
Sombeke — kern 643 869 905 +262 (41%) 
Sombeke-verspreide bewoning 259 342 317 +58 (22% 
Ruiterkern 634 764 768 +134 (21%) 
Schrijoerg 169 192 202 +33 (20% 
Ruiter-verspreide bewoning 905 1.097 1.050 145 (16%) 
Sint-Anna 293 261 308 +15 (1%) 
Heide 1.776 2.242 2.758 +982 (55%) 
(niet te lokaliseren) (15) (7) - - 


bevolkingsevolutie per statistische sector, bron: NIS, 01-01-1981, 01-01-1991, 01-01-2000, tabel 30.01 
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Heide kent van de statistische sectoren het hoogst aantal inwoners: 26% van het totaal aantal inwoners van 
Waasmunster woont in Heide. Het is tevens de statistische sector die over de beschouwde periode de 


grootste stijging van haar bevolking kende (+55%). 


In de vier sectoren die samen de kern van Waasmunster vormen — zijnde Waasmunster-centrum, 
Waasmunster-centrum west, Stationsbuurt en Wareslage- woont 27% van de bevolking van Waasmunster of 
2855 personen. De wijken Waasmunster-centrum en Stationsbuurt zijn de enige sectoren die tussen 1981 en 
2000 een daling van het aantal bewoners kenden (respectievelijk —11% en —7%). De kern van Sombeke telt 
ca. 905 inwoners of 9% van de bevolking, de ker van Ruiter ca. 768 inwoners of 8% van de totale 
bevolking. In de wijk Sint-Anna wonen 308 inwoners of 3% van de Waasmunsterse bevolking. 


Bevolkingsdichtheid 
(zie kaart 18) 


Het inwonersaantal 


kan maar 


goed 


bevolkingsdichtheid, van de gemeente en van de buurten in rekening genomen wordt. 


ingeschat worden als ook de oppervlakte, en dus de 


Inwoners Oppervlakte Dichtheid Dichtheid 

(1 jan. 2000) (ha, a) (inw./ha) (inw./km?) 
Totaal Waasmunster 10.237 3.202 79 3,20 320 
Waasmunster-centrum 867 57 06 15,20 1520 
Waasmunster-centrum west 321 37 80 8,49 849 
Stationsbuurt 1.186 32 20 36,83 3683 
Wareslage 448 31 31 14,31 1431 


# Een situering van de statistische sectoren is terug te vinden in bijlage 1. 


Studiebureau VDS 


Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


36 


Patotterij 474 68 45 6,93 693 
Durmevallei (a) 83 447 99 0,19 19 
Durmevallei (b) 191 304 33 0,63 63 
Bouchout 359 452 09 0,79 79 
Sombeke — kern 905 60 28 15,01 1501 
Sombeke-verspreide bewoning 317 140 17 2,26 226 
Ruiterkern 768 55 18 13,92 1392 
Schrijberg 202 25 72 7,85 785 
Ruiterverspreide bewoning 1.050 789 O4 1,33 133 
Sint-Anna 308 53 07 5,80 580 
Heide 2.758 648 04 4,26 426 
Oost-Vlaanderen 1.361.623 298.183 4,57 457 
Vlaams Gewest 5.940.251 1.351.235 4,40 440 


bevolkingsdichtheid, bron: NIS, 1-1-2000, tabel 30.01 + eigen berekeningen 


Waasmunster kent een gemiddelde bevolkingsdichtheid van 320 inw./km? In de dorpskernen van 
Waasmunster, Sombeke en Ruiter worden gemiddeld 1500 inw./km? geteld. De hoogste dichtheid wordt 
opgemeten in de Stationsbuurt, 3683 inw./km?. In de Durmevallei en te Bouchout is de bevolkingsdichtheid 
uitermate laag. In de woonparkomgeving Heide bedraagt de dichtheid 426 inw./km?. 

De gemiddelde bevolkingsdichtheid te Waasmunster is lager dan de gemiddelde dichtheid van Oost- 
Vlaanderen (457 inw./km?) en van het Vlaams Gewest (440 inw./kmn?). 


Leeftijd 


Leeftijdsklassen 


0-17j 18-64j 65+ Totaal 
Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel 
Totaal Waasmunster 2.256 22,0% 6477 63,3% 1.504 14,7% 10.237 100% 
Waasmunster-centrum 145 16,7% 552 63,7% 170 19,6% 867 100% 
Waasmunster-centrum west 80 24,9% 204 63,6% 37 11,5% 321 100% 
Stationsbuurt 241 20,3% 695 58,6% 250 21,1% 1.186 100% 
Wareslage 95 21,2% 288 64,3% 65 14,5% 448 100% 
Patotterij 100 21,1% 326 68,8% 48 10,1% 474 100% 
Durmevallei (a) 25 30,1% 47 56,6% 1 13,3% 83 100% 
Durmevallei (b) 50 26,2% 110 57,6% 31 16,2% 191 100% 
Bouchout 79 22,0% 243 67,7% 37 10,3% 359 100% 
Sombeke — kem 223 24,6% 593 65,5% 89 9,8% 905 100% 
Sombeke-verspreide 61 19,2% 215 67,8% 41 12,9% 317 100% 
bewoning 
Ruiterkern 183 23,8% 479 62,4% 106 13,8% 768 100% 
Schrijberg 42 20,8% 139 68,8% 21 10,4% 202 100% 
Ruiterverspreide bewoning 224 21,3% 671 63,9% 155 14,8% 1.050 100% 
Sint-Anna 76 24,7% 209 67,9% 23 7,5% 308 100% 
Heide 632 22,9% 1.706 61,9% 420 15,2% 2.758 100% 
Arr. Dendermonde 37.523 20,1% 118.512 63,6% 30.449 16,3% 186.484 100% 
Oost-Vlaanderen 272.354 20,0% | 856.795 62,9% 232.474 17,1% 1.361.623 100% 
Vlaams Gewest 1.221.662 21% 3.724.773 63% 993.816 17% 5.940.251 100% 


leeftijdsklassen, bron: NIS, 01-01-2000, tabel 30.04AT 


Op 1 januari 2000 telde de gemeente Waasmunster 2256 jongeren (<18 jaar) of 22% van de totale 
bevolking. Dit percentage ligt een 2% hoger dan gemiddeld in het arrondissement en de provincie. De 
leeftijdsklasse 18-64 jaar telt 6477 personen en omvat 63,3% van het totaal aantal inwoners van 
Waasmunster. Het aantal ouderen (> 65 jaar) bedraagt met 1504 personen 14,7%. Dit is een iets lager 
percentage dan gemiddeld in het arrondissement (16,3%) en de provincie (17,1%). 

De kernen van Sombeke en Ruiter, de wijk Sint-Anna en de buurt Waasmunster-centrum west hebben de 
jongste bevolkingssamenstelling: ongeveer één vierde van de bevolking is er jonger dan 18 jaar. In 
Waasmunster-centrum en in de Stationsbuurt komt een oudere bevolking voor: 20 à 21% van de bevolking 
is er ouder dan 65 jaar. 
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Leeftijdsevolutie 


evolutie leeftijdscategorieën 


3000 
2500 
2000 Sale 
015-24 
Em 25-44 
1500 45-64 
m65-+ 
1000” 
500 
0 
1981 1991 2000 Evolutie 1981-2000 
Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel 
0-14 jaar 1.907 22,8% 1.822 19,4% 1.872 18,3% -35 -4,5 
15-24 jaar 1.217 14,5% 1.350 14,4% 1.269 12,4% +52 -2,1 
25-44 jaar 2,356 28,1% 2,870 30,5% 2,946 28,8% +590 +0,7 
45-64 jaar 1.823 21,8% 2,115 22,5% 2.646 25,9% +823 +4,1 
65+ 1.075 12,8% 1,247 13,3% 1.504 14,7% +429 +1,9 
Totaal 8.378 100% 9,404 100% 10.237 100% +1859 - 


Leeftijdsevolutie, bron: NIS, 1981, 1991, 2000, tabel 30.04AT 


De gemeente kent een toenemende vergrijzing. Hoewel de bevolking tussen 1981 en 2000 met 1859 
personen toenam, was er in de leeftijdscategorie tussen O en 14 jaar toch een daling merkbaar (-35 
personen). De leeftijdscategorie tussen 15 en 24 jaar kende een zeer lichte stijging met 52 personen. Het 
aandeel van de beide leeftijdsgroepen samen daalde in de laatste twintig jaar met ca 6,6%. De 
leeftijdscategorie ouder dan 65 jaar kende een stijging met 429 personen. Het aandeel van de 65-plussers 
steeg van 12,8% in 1981 tot 14,7% in 2000. De sterkste stijging echter deed zich voor bij de categorie 45-64 
jaar: + 429 personen en een stijging van haar aandeel van 21,8% in 1991 tot 25,9% in 2000. De toename 
van deze leeftijdsgroep zal ongetwijfeld de komende decennia de reeds optredende vergrijzing nog verder 
versterken. Ook de leeftijdscategorie van 25 tot 44 jaar kende een stijging, +590 personen en een stijging 
van haar aandeel met 0,7%. 


De vergrijzing van de bevolking komt tevens duidelijk naar voren bij het meten van de dependentie-, de 
seniliteits- en de vervangingscoëfficiënt. 


dependentie* seniliteit** vervanging*”** 
Waasmunster 0,81 0,83 0,94 
Arr. Dendermonde 0,80 0,96 1,07 
Oost-Vlaanderen 0,82 1,00 1,10 
Vlaams Gewest 0,83 0,96 1,06 


dependentie-, seniliteits- en vervangingscoêfficient; 2000, eigen berekeningen op basis NIS-gegevens 

*depentiecoëfficiënt of afhankelijkheidsgraad: meet de verhouding tussen het aantal jongeren (-20 jarigen) en ouderen (60- 
plussers) enerzijds, en het aantal personen op actieve leeftijd (20-59 jaar) anderzijds 

**seniliteits- of verouderingscoêfficiënt: geeft de proportionele verhouding weer van het aantal ouderen (60 ouderen) tot het 
aantal jongeren (-20 jaar) 

*** vervangingscijfer: geeft de verhouding aan tussen de groep van de jonge (20-39 jaar) en van de oudere (40-59 jaar) 
actieven, en is een aanduiding over de mate waarin binnen de actieve bevolking verplaatsing plaatsvindt. 
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Uit de vergelijking met de hogere schaalniveaus blijkt dat het fenomeen van de vergrijzing te Waasmunster 
vandaag iets minder sterk aanwezig is dan gemiddeld in het arrondissement Dendermonde, de provincie 
Oost-Vlaanderen en het Vlaams Gewest. 

Gezinnen 


Aantal gezinnen 


1 persoon 2 personen 3 personen +3 personen Totaal 
Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel 
Totaal Waasmunster 758 19,9% 1.324 34,7% 684 17,9% 1.050 27,5% 3.816 100% 
Waasmunster- 79 23,2% 132 38,8% 62 18,2% 67 19,7% 340 100% 
centrum 
Waasmunster 22 18,3% 41 34,2% 26 21,7% 31 25,8% 120 100% 
centrum west 
Stationsbuurt 126 25,9% 186 38,3% 72 14,8% 102 21,0% 486 100% 
Wareslage 32 18,4% 73 42,0% 30 17,2% 39 22,4% 174 100% 
Patotterij 48 24,4% 75 38,1% 37 18,8% 37 18,8% 197 100% 
Durmevallei (a) 1 3,8% 8 30,8% 5 19,2% 12 46,2% 26 100% 
Durmevallei (b) 14 19,7% 24 33,8% 13 18,3% 20 28,2% 71 100% 
Bouchout 19 15,1% 39 31,0% 27 21,4% 41 32,5% 126 100% 
Sombeke — kern 64 19,9% 77 24,0% 65 20,2% 113 35,2% 321 100% 
Sombeke— 22 18,3% 46 38,3% 21 17,5% 31 25,8% 120 100% 
verspreide 
bewoning 
Ruiterkern 39 14,1% 106 38,3% 46 16,6% 86 31,1% 277 100% 
Schrijberg 19 23,8% 25 31,3% 16 20,0% 20 25,0% 80 100% 
Ruiter-verspreide 82 20,6% 134 33,7% 81 20,4% 101 25,4% 398 100% 
bewoning 
Sint-Anna 26 23,2% 37 33,0% 19 17,0% 30 26,55% 112 100% 
Heide 165 17,1% 321 33,1% 164 16,9% 316 32,6% 968 100% 


aantal huishoudens, bron: NIS, 01-01-2000, tabel 30.07A 


De gemeente telt ca. 3816 gezinnen. De gemiddelde grootte van de huishoudens bedroeg op 1 januari 
2000 2,68 personen. 20% van de gezinnen bestaat uit alleenstaanden. 35% van de gezinnen telt 2 
personen, 18% telt 3 personen en de overige 28% bestaat uit gezinnen met meer dan 3 personen. 
Wanneer de opdeling wordt gemaakt per statistische sector, blijkt dat de kleinere gezinnen meer 
vertegenwoordigd zijn in de kern van Waasmunster, in de wijk Sint-Anna en in de buurten Patotterij en 
Schrijperg. Een hoger aandeel grotere gezinnen worden aangetroffen te Heide en in de keren van Ruiter 
en Sombeke. 


Gezinsevolutie 
1981 1991 2000 Evolutie 1981-2000 
Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel 
(t.o.v. het 
totaal 
1 persoon 401 14,4% 550 16,6% 758 19,9% +357 +5,5 
2 personen 839 30,2% 1.105 33,4% 1.324 34,7% +485 +4,5 
3 personen 624 22,5% 661 20,0% 684 17,9% +60 -4,6 
+3 personen 915 32,9% 996 30,1% 1.050 27,5% +129 -5,4 
Totaal 2.779 100% 3.312 100% 3.816 100% +1037 - 
evolutie huishoudens, bron: NIS, 1981,1991,2000, tabel 30.07A 


Tussen 1981 en 2000 is het aantal gezinnen sterk toegenomen met 1037 huishoudens, een stijging van 
37%. De toename is niet enkel te wijten aan de toename van het aantal inwoners te Waasmunster, maar 
tevens aan het feit dat de gezinnen alsmaar kleiner worden. Het fenomeen van de gezinsverdunning is ook 
in Waasmunster waarneembaar. Tussen 1981 en 2000 steeg het aantal gezinnen van 1 persoon met 89%, 
Het aandeel van de 1-persoonsgezinnen steeg van 14% in 1981 naar 20% in 2000. Het aandeel van de 
huishoudens met twee personen steeg van 30% naar 35%. Het aandeel gezinnen van 3 personen of meer 
kende een daling. 

De gemiddelde gezinsgrootte evolueerde van 3,02 personen in 1981 naar 2,68 personen in 2000. 
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3,02 


2,84 


2,68 


2,60 


2,50 


1981 1991 2000 


evolutie gemiddelde gezinsgrootte 


Nationaliteit 


Op 1 januari 2001 waren er te Waasmunster 198 buitenlanders ingeschreven, 1,9% van de totale bevolking. 
In de periode tussen 01/01/1990 en 31/12/2001 kwamen 17 nieuwe buitenlanders toe in de gemeente. Het 
betrof 2 personen uit Duitsland, 5 personen uit Spanje, 2 personen uit Frankrijk, 1 Nederlandse, 4 personen 
uit Thailand, 1 Rwandees, 1 persoon uit de Nederlandse Antillen, en 1 Braziliaanse. 


4.3.2.2 Bewoning 


Woningbestand 


1981 1991 
Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel 
Totaal Waasmunster 2775 100% 3.279 100% 
Waasmunster-centrum 325 11,7% 327 10,0% 
Waasmunster-centrum west 103 3,7% 71 2,4% 
Stationsbuurt 449 16,2% 464 14,2% 
Wareslage 135 4,9% 153 4,7% 
Patotterij 98 3,9% 137 4,2% 
Durmevallei (a) 23 0,8% 13 0,4% 
Durmevallei (b) 55 2,0% 65 2,0% 
Bouchout 85 5,1% 106 3,2% 
Sombeke — kern 201 7,2% 283 8,6% 
Sombeke-verspreide bewoning 85 3,1% 126 3,8% 
Ruiterkern 219 7,9% 259 7,9% 
Schrijberg 61 2,2% 71 2,2,% 
Ruiter-verspreide bewoning 291 10,5% 373 11,4% 
Sint-Anna 81 2,9% 86 2,6% 
Heide 560 20,2% 739 22,5% 
woningbestand (bewoonde particuliere woningen), bron: NIS, 1981, 1991, tabel 30.40A 


In 1991 telde Waasmunster 3279 bewoonde particuliere woningen. In de sector Waasmunster-centrum 
bevindt zich 10% van het woningbestand of 327 woningen. In de kern van Sombeke zijn er 283 woningen, 
in de kern van Ruiter 256 woningen en te Sint-Anna 86 woningen. Te Heide bevinden zich 739 woningen, 
22,5% van het woningbestand in de gemeente. Een hoog aantal woningen wordt ook aangetroffen in de 
Stationsbuurt, 464 woningen. 

Het woningbestand van 1991 betrof een stijging met 504 woningen ten opzichte van 1981. De stijging van 
het woningbestand manifesteerde zich het sterkst te Heide (+ 179 woningen) en in en rond de kernen van 
Sombeke en Ruiter (op beide plaatsen + ca. 120 woningen). De wijk Patotterij kende 40 woningen meer in 
1991 dan in 1981. In de kern van Waasmunster bleef het woningbestand relatief stabiel (met opmerkelijk 
een daling in de buurt Waasmunster-centrum west). 


In 2003 telde Waasmunster 3964 woningen.” 


? Bron: gemeente Waasmunster, toestand bevolkingsdossiers 2003 
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Bouwjaar woningen 
Voor | 1919- | 1946- | 1962- | 1971- | 1981- | 1986- | Onbe | Totaal % % 

1919 | 1945 | 1961 | 1970 | 1980 | 1985 | 1991 | -kend voor | voor 
1919 | 1970 

Totaal Waasmunster 342 390 657 404 726 248 272 240 | 3.279 | 10,4 | 54,7 
Waasmunster-centrum 121 33 33 24 54 16 11 35 327 37,0 64,5 
Waasmunster-centrum west 6 17 24 6 13 1 3 7 77 7,8 68,8 
Stationsbuurt 23 49 167 46 92 22 19 46 464 5,0 61,4 
Wareslage 9 51 29 24 17 2 6 15 153 5,9 73,9 
Patotterij 1 3 10 14 81 9 16 3 137 0,7 19,7 
Durmevallei (a) 3 e) 2 1 3 1 0) 3 13 12,1 46,2 
Durmevallei (b) 12 6 16 10 7 5 4 5 65 18,5 | 67,7 
Bouchout 1 9 23 9 31 9 9 5 106 10,4 | 49,1 
Sombeke — kern 31 34 42 23 61 47 20 25 283 11,0 | 45,9 
Sombeke-verspreide bewoning 2 32 14 12 38 1 le) 12 126 1,6 47,6 
Ruiterkern 29 21 43 35 45 29 39 18 259 11,2 | 49,4 
Schrijberg 7 16 14 13 9 e) 3 9 71 9,9 70,4 
Ruiter-verspreide bewoning 24 40 103 57 75 27 25 22 373 6,4 60,2 
Sint-Anna 25 13 10 10 10 4 6 8 86 29,1 67,4 
Heide 38 66 127 120 190 65 106 27 739 5,1 47,5 


bouwjaar woningen, bron: NIS, 1991, tabel 30.46A 


Ongeveer 55% van de woningen te Waasmunster zijn gebouwd voor 1970. 10% van de woningen is 
gebouwd voor 1919, Bij vergelijking tussen de verschillende statistische sectoren valt op dat de woningen in 
het centrum van Waasmunster en te Sint-Anna opmerkelijk ouder zijn dan gemiddeld in de rest van de 
gemeente. Respectievelijk 37% en 30% van de woningen zijn er nog gebouwd voor 1919, Patotterij kent het 
recentste woningbestand: 80% van de woningen werd er gerealiseerd na 1970, 60% van de woningen 
werden er gebouwd tussen 1970 en 1980. 


Woninggebruik 


Woongebouw Boerderij* Ander gebouw** Totaal 
Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel 
Totaal Waasmunster 3.152 96,1% 47 1,4% 80 2,4% 3.279 100% 
Waasmunster-centrum 311 95,1% ie) ie) 16 4,9% 327 100% 
Waasmunster-centrum west 76 98,7% ie) ie) 1 1,3% 77 100% 
Stationsbuurt 457 98,5% e) e) 7 1,5% 464 100% 
Wareslage 143 93,5% 3 2,0% 7 4,6% 153 100% 
Patotterij 136 99,3% le) le) 1 0,7% 137 100% 
Durmevallei 11 84,6% le) le) 2 15,4% 13 100% 
Durmevallei 60 92,3% 4 6,2% 1 1,5% 65 100% 
Bouchout 98 92,5% 7 6,6% 1 0,9% 106 100% 
Sombeke — kern 277 97,9% 1 0,4% 5 1,8% 283 100% 
Sombeke-verspreide bewoning 120 95,2% 2 1,6% 4 3,2% 126 100% 
Ruiterkern 251 96,9% 6 2,3% 2 0,8% 259 100% 
Schrijberg 69 97,2% le) le) 2 2,8% 71 100% 
Ruiterverspreide bewoning 346 92,8% 18 4,8% 9 2,4% 373 100% 
Sint-Anna 81 94,2% 1 1,2% 4 4,1% 86 100% 
Heide 716 96,9% 5 0,7% 18 2,4% 739 100% 
Oost-Vlaanderen 476.438 95,7% 6.887 1,4% 14.802 3,0% 498127 100% 


woninggebruik, bron: NIS, 1991, tabel 30.40A 
* gebouw waarvan een deel bestemd is voor land- of tuinbouwdoeleinden 
** gebouw hoofdzakelijk besternd voor handel, nijverheid, administratie of andere doeleinden 


96% van de woningen te Waasmunster doet dienst als woongebouw. Begin 1991 waren er in de gemeente 
47 boerderijen aanwezig, 1,4% van het woningbestand. Hiervan bevonden er zich o.m. 18 in de verspreide 
bewoning rond Ruiter, 7 te Bouchout, 6 in Ruiterkern en 5 te Heide. Daarnaast zijn er nog 80 gebouwen die 
een andere gebruik kennen. De grootste concentraties hiervan bevinden zich in de ker van Waasmunster 
(16) en te Heide (18). 

De verhouding in het gebruik van de woningen te Waasmunster komt sterk overeen met de algemene 
verhouding in de provincie Oost-Vlaanderen. 
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Woningtype 
Open bebouwing Halfopen Gesloten Appartement/ Totaal woningen 
bebouwing bebouwing Studio 
Abs. % Abs. Abs. % % Abs. % Abs. % 
Totaal Waasmunster 1.762 53,7% 756 23,1% 651 19,9% 108 3,3% 3.279 100% 
Waasmunster-centrum 78 23,9% 69 21,1% 152 46,5% 28 8,6% 327 100% 
Waasmunster 14 18,2% 34 44,2% 26 33,8% 2 2,6% 77 100% 
centrum west 
Stationsbuurt 47 10,1% 155 33,4% 251 54,1% 1 2,4% 464 100% 
Wareslage 48 31,4% 44 28,9% 58 37,9% 3 2,0% 153 100% 
Patotterij 126 92,0% 1 8,0% le) e) le) e) 137 100% 
Durmevallei (a) 8 61,5% 2 15,4% 1 7,7% 2 12,4% 13 100% 
Durmevallei (b) 35 53,9% 26 40,0% 3 4,6% 1 1,5% 65 100% 
Bouchout 88 83,0% 12 11,3% 1 0,9% 5 4,1% 106 100% 
Sombeke — kern 136 48,1% 92 32,5% 43 15,2% 12 4,2% 283 100% 
Sombeke-verspreide 76 60,3% 19 15,1% 28 22,2% 3 2,4% 126 100% 
bewoning 
Ruiterkern 172 66,4% 63 24,3% 13 5,0% 1 4,2% 259 100% 
Schrijberg 39 54,9% 25 35,2% 4 5,6% 3 4,2% 71 100% 
Ruiter-verspreide 254 68,1% 98 26,3% 13 3,5% 8 2,1% 373 100% 
bewoning 
Sint-Anna 30 34,9% 39 44,8% 13 15,1% 4 4,1% 86 100% 
Heide 611 82,7% 67 9,1% 45 6,1% 15 2,3% 739 100% 
Oost-Vlaanderen 160.339 | 38% 107.789 | 25% 155.586 | 37% 73.183 15% | 423.984 | 100% 


woningtype, bron: NIS, 1991, tabel 30.40A 


De morfologie van de bebouwde ruimte te Waasmunster wordt in belangrijke mate gekenmerkt door open 
bebouwing (54%) en door halfopen bebouwing (23%). Het aandeel woningen in open bebouwing is 
duidelijk hoger dan gemiddeld in de provincie (38%). 20% van de woningen komen voor in gesloten 
bebouwing. Gesloten bebouwing komt het meest voor in en rond de kern van Waasmunster, d.i, in de 
sectoren Waasmunster-centrum, Waasmunster-centrum west, de Stationsbuurt en Wareslage. De sterkste 
aanwezigheid open bebouwing komt voor te Heide (863% open bebouwing), te Patotterij (92% open 
bebouwing) en te Bouchout (83% open bebouwing). 3% van het woningbestand te Waasmunster, 108 
woningen, bestaat uit appartementen. Dit is opmerkelijk lager dan gemiddeld in de provincie Oost- 
Vlaanderen (15%). Deze appartementen komen voornamelijk voor in de kernen van Waasmunster, 


Sombeke en Ruiter. 


Oppervlakte woningen 


Minder dan 35m? 35-124m? 125m? en meer Totaal woningen 
Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel 
Totaal Waasmunster 75 2,3% 2.606 79,5% 598 18,2% 3.279 100% 
Waasmunster-centrum le) 1,5% 273 83,5% 49 15,0% 327 100% 
Waasmunster 5 6,5% 65 84,4% 7 9,1% 77 100% 
centrum west 
Stationsbuurt 17 3,7% 419 90,3% 28 6,0% 464 100% 
Wareslage 1 0,7% 135 88,2% 17 11,1% 153 100% 
Patotterij 4 0,7% 114 83,2% 19 13,9% 137 100% 
Durmevallei (a) le) le) 1 84,6% 2 15,4% 13 100% 
Durmevallei (b) 2 3,1% 49 75,4% 14 21,5% 65 100% 
Bouchout 4 3,8% 78 73,6% 24 22,6% 106 100% 
Sombeke — kern 4 1,4% 226 79,6% 53 18,7% 283 100% 
Sombeke-verspreide 4 3,2% 100 79,4% 24 19,0% 126 100% 
bewoning 
Ruiterkern 5 1,9% 215 83,0% 39 15,1% 259 100% 
Schrijberg 5 7,0% 61 85,9% 5 7,0% 71 100% 
Ruiter-verspreide 10 2,7% 319 85,5% 44 11,8% 373 100% 
bewoning 
Sint-Anna e) e) 74 86,1% 12 14,0% 86 100% 
Heide 9 1,2% 469 63,5% 261 35,3% 739 100% 


oppervlakte woningen, bron: NIS, 1991, tabel 30.48A 


De gemiddelde (vloerjoppervlakte van de woningen te Waasmunster is relatief hoog. 18% van de 
woningen is groter dan 125 m?. Het aandeel woningen kleiner dan 35 m? is nauwelijks 2,3%. In Heide 
worden de grootste woningen aangetroffen: 35% van de woningen is er groter dan 125 m?. 


Studiebureau VDS 


Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


42 


Bewoningstitel 


Eigenaar Huurder Onbekend Totaal woningen 
Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel Absoluut Aandeel 
Totaal Waasmunster 2.361 72,0% 874 26,7% 44 1,3% 3.279 100% 
Waasmunster-centrum 221 67,6% 104 31,8% 2 0,6% 327 100% 
Waasmunster 51 66,2% 25 32,5% 1 0,1% 77 100% 
centrum west 
Stationsbuurt 217 46,8% 241 51,9% 6 1,3% 464 100% 
Wareslage 116 75,8% 35 22,9% 2 1,3% 153 100% 
Patotterij 120 87,6% 16 11,7% 1 0,7% 137 100% 
Durmevallei (a) 10 76,9% 3 23,1% le) le) 13 100% 
Durmevallei (b) 56 86,2% 9 16,4% le) le) 65 100% 
Bouchout 85 80,2% 18 17,0% 3 2,8% 106 100% 
Sombeke — kern 220 71,1% 57 20,1% 6 2,1% 283 100% 
Sombeke-verspreide 92 73,0% 32 25,4% 2 1,6% 126 100% 
bewoning 
Ruiterkern 209 80,7% 48 18,5% 2 0,8% 259 100% 
Schrijberg 47 66,2% 23 32,4% 1 1,4% 71 100% 
Ruiter-verspreide 285 76,4% 79 21,2% 9 2,4% 373 100% 
bewoning 
Sint-Anna 57 66,3% 28 32,6% 1 1,1% 86 100% 
Heide 575 71,8% 156 21,1% 8 1,1% 739 100% 
Oost-Vlaanderen 332.922 66,8% 158.156 31,8% 7.049 1,4% 498.127 100% 
Vlaams Gewest 1.462.210 68,3% 650.346 30,4% 29,001 1,4% 2.141.557 100% 


bewoningstitel, bron: NIS, 1991, tabel 30.41A 


72% van de woningen te Waasmunster wordt bewoond door de eigenaar, dit is ca. 5% meer dan 
gemiddeld in de provincie Oost-Vlaanderen. Tussen de verschillende buurten komen wel opmerkelijke 
verschillen in bewoningstitel voor. Het hoogste percentage eigenaars wordt aangetroffen te Patotterij (88% 
eigenaars). Een hoog aantal eigenaars wordt tevens aangetroffen in de kernen van Sombeke en Ruiter, te 
Bouchout, in de verspreide bewoning rond Ruiter en te Heide, Een opmerkelijk hoog percentage huurders 
wordt aangetroffen in de Stationsbuurt. Meer dan de helft van de woningen wordt er bewoond door 
huurders. 


Comfort woningen 


Absoluut Aandeel 
Groot comfort* 1.389 42,4% 
Middelmatig comfort** 323 9,9% 
Klein comfort*** 996 30,4% 
Zonder comfort 535 16,3% 
Comfort onbekend 36 1,1% 


comfort woningen, bron: NIS, 1991, tabel 30.44A en 30.45A 

*groot comfort = middelmatig comfort + keuken + telefoon + auto 
**middelmatig comfort = klein comfort + centrale verwarming 
***Klein comfort = stromend water + wc met spoeling + bad/douche 


Ongeveer 47% van de woningen beschikken over slechts een klein of helemaal geen comfort. 42% van 
alle woningen beschikken wel over groot comfort. '® 


Bouwactiviteit 


Tussen 1980 en 1998 wordt een sterke bouwactiviteit vastgesteld. Het aantal woonhuizen stijgt van 
3152 in 1980 tot 4125 in 1998 (+ 973 woonhuizen). 

In de betrokken periode werden er 1542 vergunningen afgeleverd voor woonhuizen, een gemiddelde 
van 82 per jaar. 1143 vergunningen hadden betrekking op nieuwbouw van woonhuizen (gemiddeld 
60 per jaar), 357 op verbouwingen van woonhuizen (gemiddeld 19 per jaar) en 42 op de herbouw 
van woonhuizen (gemiddeld 2 per jaar). 

In de jaren 1985-1987, 1989, 1991-1992, 1994, en 1996-1997 lag het aantal afgeleverde 
vergunningen hoger dan gemiddeld. 


\0 Hierbij dient er wel op gewezen dat het comfort van de woningen in de Volkstellingen meestal onderschat 
is. 
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Jaar Nieuw Verbouwd Herbouwd Totaal Aantal 
Woon- Totaal Woon- Totaal Woon- Totaal Woon- Totaal woonhuizen 
huizen (incl. niet- huizen (incl. niet- huizen (incl. niet- huizen (incl. niet- op 31.12 
woon- woon- woon- woon- 
huizen) huizen) huizen) huizen) 
1980 69 91 18 22 2 6 89 119 3.152 
1981 20 45 17 25 1 2 38 72 3.187 
1982 32 55 13 18 4 4 49 77 3.231 
1983 29 43 17 18 e) e) 46 61 3.259 
1984 50 65 11 13 1 1 62 79 3.281 
1985 69 90 7 1 8 8 84 109 3.326 
1986 66 86 16 22 5 5 85 113 3.374 
1987 85 103 5 8 2 6 92 117 3.434 
1988 54 66 18 28 e) e) 72 94 3.494 
1989 63 100 21 26 2 4 86 130 3.527 
1990 51 87 14 17 8 10 73 114 3.569 
1991 74 99 20 30 1 2 95 131 3.641 
1992 66 89 19 24 2 2 87 115 3.694 
1993 54 75 23 30 1 2 78 107 3.755 
1994 93 110 25 39 1 1 119 150 3.827 
1995 55 68 21 34 1 1 77 103 3.890 
1996 59 70 27 34 2 5 88 109 3.957 
1997 98 114 36 48 e) 3 134 166 4,027 
1998 56 67 29 41 3 6 88 114 4,125 


toegestane vergunningen (aantal gebouwen) en aantal woonhuizen 1980-1998, bron: gemeente 


Tussen 1/01/1991 tot 31/12/2003 zouden ongeveer 798 nieuwe woongelegenheden gerealiseerd zijn. '! 


Openbare huisvesting! 


Op het grondgebied van de gemeente Waasmunster is de CV, “Dendermondse Volkswoningen” en de 
CVBA “Sociale Bouw- en Kredietmaatschappij arrondissement Dendermonde” actief. 


In de gemeente bevinden zich diverse sociale huurwoningen: 
Hollandse Molenwijk: 189 


Molendreef: 34 (12 bejaardenwoningen en 22 gezinswoningen met 16 garages) 
Centrum (Kerkstraat): 12 
Ruiter: 14 
In totaal verhuurt de huisvestingsmaatschappij Dendermondse Volkswoningen 243 wooneenheden 
(toestand 31/12/2001) 


Door de gemeente zijn ook verschillende woningen in eigendom: 
l in de Kerkstraat (wordt verhuurd) 
1 in de Rivierstraat (wordt gebruikt als transitwoning) 

15 sociale woningen in de Maria Stoop-Moensstraat 
4 sociale woningen en een taverne in de Kerkstraat 


In de Kapelwijk (Sombeke) bevinden zich 72 sociale koopwoningen. 


Volgende projecten zijn gepland (inmiddels mogelijks reeds uitgevoerd): 


Hollandse Molen: renovatie 3° fase Zuidermolen en Hollandse Molen 3° en 4° blok, 36 huizen 
Hollandse Molenwijk: 

Op terreinen 
woongelegenheden 


Ruyter: 


Invulling tuinen Hollandse Molen 14,12,10, via wegel die naar de Hoogstraat leidt 
Hoogstraat 166-114 (gewezen beenhouwerij) (verwerving ter studie via 2° Comité) 


vroegere 


bejaardenwoning 


Binnenplein Podtsmeulen, 14 huurwoningen 


(hoek 


Belselebaan/Zuidermolen), 


De rest van het terrein zou een mengeling zijn van sociale kavels (17) en koopwoningen (12) 
- perceeltje Wareslagestraat (36) (reserve woonuitbreidingsgebied) 


22 


N Bron: gemeente Waasmunster, dit cijfer is bij benadering, het is niet altijd even duidelijk uit de verkregen 
cijfers of dit om een volledig nieuwe woongelegenheid gaat en niet om vervangbouw. 
2 Bron: gemeente Waasmunster (2004) 
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Bejaardenvoorzieningen!'* 


Rusthuis 

Te Waasmunster bevindt zich één bejaardentehuis, het rusthuis + Heuverveld, gelegen in de Molenstraat. 
Het rusthuis is gevestigd in een residentieel gelegen nieuwbouw, geopend sinds 1994. Als rustoord voor 
bejaarden beschikt ‘t Heuverveld over 80 erkende bedden. 


Bejaardenwoningen met dienstverlening 


Sinds 1991 beschikt het O.C.M.W. van Waasmunster over 20 bejaardenwoningen met dienstverlening in de 
Molenstraat en de Molendreef. De bejaardenwoningen staan open voor valide en matig zorgbehoevende 
bejaarden van in principe minimum 60 jaar. 


Er werden recent nog 24 nieuwe servicewoningen voorzien waardoor in totaal 44 servicewoningen 
aanwezig zijn. 


Verblijfsrecreatie (problematiek van weekendverblijven met permanente bewoning) 


Dit komt verderop in de tekst aan bod. 


Leegstand woningen 


Te waasmunster waren er midden januari 2001 41 gebouwen ingeschreven op de lijst van de inventaris van 
de leegstand. 19 woningen die nog op de lijst staan, werden in feite reeds geschrapt. Uit een vergelijking 
tussen de datum van inschrijving van deze woningen en de datum van schrapping, blijkt dat de meeste 
woningen ongeveer 1 à 2 jaar op de lijst bleven. Toch staan er nog gebouwen op de lijst die reeds in 1997 
ingeschreven waren als leegstaand. 

7 woningen staan op de lijst van de verwaarloosde woningen, slechts 1 is reeds geschrapt. 

Op de lijst van de ongeschikt en onbewoonbaar verklaarde gebouwen staan 12 gebouwen, allen echter 
reeds geschrapt. 


Aanbod potentiële bouwmogelijkheden / inventaris onbebouwde percelen 


De gemeente Waasmunster beschikt reeds over een inventaris van de onbebouwde percelen. Deze is 
opgebouwd uit 2 delen: een inventarisatie van de onbebouwde percelen in goedgekeurde verkavelingen 
(opgemaakt 29/01/2001 en bijgewerkt tot 22 maart 2002), en een inventarisatie van de onbebouwde 
percelen in woongebied (opgemaakt 27/10/2000). 


Uit deze inventarisatie blĳkt dat er in Waasmunster nog 440 vrijliggende percelen in goedgekeurde 
verkavelingen liggen, verspreid over 136 verkavelingen. Van de onbebouwde percelen zijn 340 percelen 
voorbestemd voor open bebouwing, 92 voor half-open bebouwing en 8 voor gesloten bebouwing. De 
onbebouwde percelen zijn relatief gespreid over de kadastrale afdelingen, met een licht overwicht in de 2° 
afdeling, sectie C. 


Aantal verkavelingen Vrijliggende percelen Aard vrijliggende perdelen 
1° afdeling, sectie A 37 126 109 open, 16 half-open, 1 
gesloten 
1° afdeling, sectie B 64 148 138 open, 9 half-open, 1 
gesloten 
2° afdeling, sectie C 35 166 93 open, 67 half-open, 6 
gesloten 
Totaal 136 440 340 open, 92 half-open, 8 
gesloten 


onbebouwde percelen in goedgekeurde verkavelingen, bron: IOP gemeente (22/03/2002) 


In totaal zijn er nog 982 onbebouwde percelen gelegen in woongebied. Hiervan waren er 299 gelegen in 
een verkaveling. 152 percelen zijn reeds bebouwd. 74 percelen zijn in gebruik als tuin. 


18 Bron: gemeente Waasmunster (2004) 
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42% van de onbebouwde percelen in woongebied is gelegen in de 1° afdeling, sectie B, 37% in de 2° 
afdeling, sectie C, en 20% in de 1° afdeling, sectie A. 


Aantal Waarvan gelegen in Waarvan reeds Waarvan in gebruik als 
onbebouwde een verkaveling bebouwd tuin 
percelen 
1° afdeling, sectie A 193 83 1 5 
1° afdeling, sectie B 416 112 68 39 
2° afdeling, sectie C 373 104 73 35 
Totaal 982 299 152 74 


onbebouwde percelen in woongebied, bron: IOP gemeente (27/10/2000) 


Het totaal aantal onbebouwde percelen kan hierdoor geraamd worden op ca. 971 (het aantal vrijliggende 
percelen in verkavelingen -440- „plus, het aantal onbebouwde percelen in woongebied en niet gelegen in 
een verkaveling en niet bebouwd —531). 

Verdeeld over de drie afdelingen betekent dit dat er in de 1° afdeling, sectie A ca. 225 vrijiggende 
percelen zijn, in de 1° afdeling, sectie B ca. 384 vrijliggende percelen, en in de 2° afdeling, sectie C ca. 
362 vrijliggende percelen. 


Mogelijkheden in woonuitbreidingsgebied 


Er zijn in Waasmunster 5 woonuitbreidingsgebieden. De woonuitbreidingsgebieden te Ruiter zijn reeds 
ontwikkeld of worden ontwikkeld in de nabije toekomst. Het noordelijk van de kern van Waasmunster 
gelegen woonuitbreidingsgebied is nog niet aangesneden: maar kent omwille van de aanwezige cuesta 
een eerder ongelukkige ligging. 

Te Sombeke werd het grootste deel van het er aanwezige woonuitbreidingsgebied reeds aangesneden. Er 
is nog ongeveer 3,3 ha vrij Het woonuitbreidingsgebied Wareslage te Waasmunster is nog niet 
aangesneden en is ongeveer 9 ha groot. 
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In 1998 waren er 1378 werknemers en 892 zelfstandigen (in hoofdberoep) actief in de gemeente, Samen 
komt dit neer op een werkende beroepsbevolking van 2270 personen, 0,5% van de totale 


beroepsbevolking in de provincie Oost-Vlaanderen. 


Waasmunster kent een hoog percentage personen tewerkgesteld in de secundaire sector, 45,8%. Dit is 
opmerkelijk meer dan gemiddeld in het arrondissement (34,3), de provincie (29,7) en het Vlaams Gewest 
(28,2). De tewerkstelling in Waasmunster situeert zich verder voor 28,9% in de tertiaire sector, voor 21,9% in 
de quartaire sector en voor 3,4% in de primaire sector. Het percentage tewerkgestelden in deze sectoren, 
en voornamelijk in de quartaire sector, is lager in vergelijking met de hogere schaalniveaus. '* 
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B Waasmunster 

B Arr. Dendermonde 
Oost-Vlaanderen 
Vlaams Gewest 


Sector Bedrijven Arbeiders Bedienden Totale 
tewerkstelling 
Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel | Absoluut | Aandeel 
Landbouw je) 2% 36 4% e) 0% 36 3% 
Landbouw, jacht en aanverwante diensten 5 2% 36 4% 36 3% 
Nijverheid en ambachten kele) 24% 490 36% 61 11% 351 38% 
Vervaardiging van voedingsmiddelen en 6 3% 17 2% 6 1% 23 2% 
dranken 
Vervaardiging van textiel 4 2% 129 15% 1 2% 140 10% 
Vervaardiging van kledij en bontnijverheid 1 17 2% 17 1% 
Houtindustrie en vervaardiging van artikelen van 1 2 2 
hout, kurk, riet en vlechtwerk 
Uitgeverijen, drukkerijen en reproductie van 4 2% 4 5 1% 9 1% 
opgenomen media 


4 Bron: Sociaal -economische situatieschets van Oost-Vlaanderen, uitgave 2000, p.16. 


primaire sector = de landbouw en visserij 


secundaire sector = de industrie, de nutsbedrijven en de bouw 


tertiaire sector = de handel en de commerciële diensten (handel, horeca, vervoer, financiële sector, immobiliên en diensten 


aan bedrijven) 


quartaire sector = de niet-commerciële diensten (overheid, onderwijs, gezondheidszorg, gemeenschapsdiensten) 
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Rubber- en kunststofnijverheid 1 1 1 
Vervaardiging van overige niet- 2 1% 33 4% 2 1% 35 2% 
metaalhoudende minerale producten 
Vervaardiging van producten van metaal 2 1% 29 3% 8 1% 37 3% 
Vervaardiging van machines, apparaten en 1 1 1 
werktuigen 
Vervaardiging en assemblage van auto's, 2 1% 11 1% 1 12 1% 
aanhangwagens en opleggers 
Vervaardiging van meubels; overige industrie 3 1% 8 1% 2 1% 10 1% 
Bouwnijverheid 28 12% 238 27% 26 5% 264 18% 
Handel en horeca 11 34% 221 25% 80 14% 301 21% 
Verkoop en reparatie van auto's en 7 3% 15 2% 4 1% 19 1% 
motorrijwielen; kleinhandel in motorbrandstoffen 
Groothandel en handelsbemiddeling, exclusief 19 8% 19 2% 33 6% 52 4% 
de handel in auto's en motorrijwielen 
Kleinhandel, exclusief auto's en motorrijwielen; 23 10% 14 2% 41 7% 55 4% 
reparatie van consumentenartikelen 
Hotels en restaurants 28 12% 173 20% 2 1% 175 12% 
Diensten 62 27% 89 10% 389 68% 478 33% 
Vervoer te land 2 1% 9 1% 9 1% 
Vervoerondersteunende activiteiten 1 1 1 
Post en telecommunicatie 1 2 22 4% 24 2% 
Financiële instellingen 8 4% 1 22 4% 23 2% 
Hulpbedrijven i.v.m. financiële instellingen 4 2% 1 3 1% 4 
Verhuur en handel in onroerende goederen 3 1% 2 3 1% ke) 
Informatica en aanverwante diensten 2 1% 2 1% 2 
Overige zakelijke dienstverlening 15 7% 7 1% 57 10% 64 4% 
Openbaar bestuur, algemene collectieve 8 4% 28 3% 68 12% 96 7% 
diensten en verplichte sociale verzekering 
Onderwijs 8 4% 13 2% 118 21% 131 9% 
Gezondheidszorg en maatschappelijke 10 4% 26 3% 93 16% 119 8% 
dienstverlening 
Diverse 27 12% 47 3% 39 1% 86 6% 
Diverse verenigingen 8 4% 19 2% 8 1% 27 2% 
Recreatie, cultuur en sport 11 5% 10 1% 30 5% 40 3% 
Overige diensten ke) 2% 16 2% 1 17 1% 
Particuliere huishoudens met werknemers 3 1% 2 2 
Totaal 226 100% 883 100% 369 100% 1452 100% 


loon- en weddetrekkenden, bron: RSZ, 30-06-1999 


De landbouw vertegenwoordigt ca. 2% van alle bedrijven en ca. 4% van het aantal arbeiders in de 
gemeente Waasmunster. lets meer dan de helft van de arbeiders en 11% van de bedienden zijn 
tewerkgesteld in de sector nijverheid en ambachten. Eén vierde van alle bedrijven in Waasmunster is 
gesitueerd in deze sector. De helft onder hen is actief in de bouwnijverheid. Opvallend voor Waasmunster is 
de relatief hoge bedrijvigheid in de sector handel en horeca, goed voor één derde van alle bedrijven en 
21% van de totale tewerkstelling. 68% van de bedienden is werkzaam in de dienstensector. 

In totaal zijn er 226 bedrijven te Waasmunster en zijn er 883 arbeiders en 569 bedienden tewerkgesteld 
(cijfers RSZ, 30-06-1999). 


Inventaris bedrijven 


Er werd in 2002 een uitgebreide enquête gehouden bij alle bedrijven die zich in Waasmunster bevinden. Dit 
gebeurde aan de hand van de lijst van BTW-plichtigen (in deze lijst zijn ook de vrije beroepen, handelszaken 
e.d. inbegrepen). 

In totaal werden 1613 bedrijven aangeschreven. Er waren 276 antwoorden (dit is 17 % van het aantal 
aangeschrevenen) 276 bedrijven zijn ofwel niet meer actief of zijn vrije beroepen e.d. 

34 bedrijven zijn land- of tuinbouwbedrijven. 34 zijn een KMO-bedrijf. 


Uit deze enquête blijkt dat er nauwelijks KMO-bedrijven zijn die uitbreidingsplannen hebben. Slechts 7 
bedrijven hebben uitbreidingsplannen. 3 van deze bedrijven hebben geen uitbreidingsplannen op korte 
termijn, 3 bedrijven zullen op termijn moeten herlocaliseren en 1 bedrijf wenst op de huidige site uit te 
breiden, hiervoor is echter de opmaak van een rup noodzakelijk (er kan ook door het bedrijf een 
planologisch attest aangevraagd worden. 

De oppervlakte nodig ten behoeve van deze uitbreiding en/of eventuele herlocalisaties bedraagt ongeveer 
60.000 m? (hieronder bevindt zich wel één bedrijf met een huidige oppervlakte van ongeveer 50.000 m?). 
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Hierbij dient wel rekening gehouden dat slechts een beperkt aantal van de bedrijven te Waasmunster 
gereageerd hebben op de enquête. Naar aanleiding van een RUP met betrekking tot de zonevreemde 
bedrijven zal een actualisatie van deze enquête zeker noodzakelijk zijn. 


Activiteitsgraad en werkgelegenheidsgraad 


De activiteitsgraad geeft de procentuele verhouding aan tussen het aantal beroepsactieven (werkenden 
plus werkzoekenden) en het aantal inwoners tussen 20 en 64 jaar. De werkgelegenheidsgraad plaatst dan 
weer het aantal lokaal beschikbare arbeidsplaatsen tegenover het aantal inwoners tussen 20 en 64 jaar. 

Er dient benadrukt te worden dat de activiteitsgraad, in tegenstelling tot de werkgelegenheidsgraad, geen 
rekening houdt met de plaats van tewerkstelling. 


Activiteitsgraad Werkgelegenheidsgraad 
Waasmunster 70,4 36,9 
Arr. Dendermonde 71,7 48,8 
Oost-Vlaanderen 72,6 58,5 
Vlaams Gewest 73,1 62,8 


activiteits- en werkgelegenheidsgraad, bron: GOM Oost-Vlaanderen (1998) 


Waasmunster combineert een eerder gemiddelde activiteitsgraad met een lage werkgelegenheidsgraad. 
Waasmunster is een typische woon- en pendelgemeente. 


Werkloosheid 
Niet-werkende werkzoekenden Werkloosheidscoëfficiënt* 

mannen vrouwen totaal mannen vrouwen totaal 
Waasmunster 92 116 208 3,0 3,8 3,4 
Arr. Dendermonde 1.957 3.063 5.020 3,4 5,5 4,4 
Oost-Vlaanderen 19.981 25.052 44.033 4,8 6,2 5,4 
Vlaams Gewest 74.655 105.489 180.144 4,1 6,0 5,0 
werkloosheidsgraad, Bron: GOM Oost-Vlaanderen (31-01-2000) 
* werkloosheidscoëfficiënt= het aantal niet-werkende werkzoekenden in verhouding tot de bevolking tussen 20 en 64 jaar, in 


procent 


Waasmunster heeft een lage werkloosheid. Met een werkloosheidscoëfficiënt van 3,4 blijft Waasmunster 
sterk onder het gemiddelde van het Vlaams Gewest (5,0), de provincie Oost-Vlaanderen (5,4) en zelfs het 
arrondissement (4,4). In totaal waren er begin 2000 208 niet-werkende werkzoekenden te Waasmunster. De 
werkloosheid bij de vrouwen is iets groter dan bij de mannen. 
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4.3.2.4 Voorzieningen en diensten 
(zie kaart 19) 


Administratieve diensten 

Het gemeentehuis is gelegen op de Vierschaar in de kern van Waasmunster. Eveneens is op de Vierschaar 
de wijkafdeling van de politiezone Waasmunster-Hamme voor Waasmunster gevestigd. De kantoren van 
het OCMW zijn gelegen in de Molenstraat. Er zijn geen planologische problemen in verband met deze 
locaties, 


Onderwijs 

School Soort Onderwijs Aantal leerlingen 
Gemeentelijk onderwijs 

Lucien Vandeveldestraat 11 (centrum) Kleuteronderwijs 276 
Kerkstraat 49-51 (centrum) Lager onderwijs 

Podtsmeulen 9 (Ruiter) Lager onderwijs 135 
Gemeenschapsonderwijs 

Kouterbos, Kouterstraat 3-5 Kleuteronderwijs en lager onderwijs 110 
Vrij gesubsidieerd onderwijs 

Kerkstraat 10 Kleuteronderwijs en lager onderwijs 

L. Ontropdreef 9 Kleuteronderwijs 545 
Oudeheerweg-Ruiter 172 Kleuteronderwijs 

Smoorstraat 2 Kleuteronderwijs en lager onderwijs 


scholen, bron: gemeente, 01/02/2001 


De scholen te Waasmunster bieden allen kleuter en/of lager onderwijs, geen secundair of hoger onderwijs. 
Er zijn vier afdelingen van het vrij onderwijs te Waasmunster, samen goed voor 545 leerlingen. In de 
gemeenschapsschool in het centrum van Waasmunster waren er in 2002 110 leerlingen ingeschreven. In 
de gemeenteschool in het centrum van Waasmunster gaan 276 leerlingen naar school (de afdeling in de 
L. Vandeveldestraat en de afdeling in de Kerkstraat samen). In de gemeenteschool van Ruiter volgen 135 
leerlingen les. Er zijn geen planologische problemen gekend in verband met de scholen. 


Containerpark 

Het gemeentelijk containerpark werd opgericht op een terrein langs de Neerstraat, naast de leegstaande 
bedrijfsgebouwen van Manta. Deze site bevindt zich in industriegebied, doch kampt met 
uitbreidingsproblemen. De achterliggende zone werd niet opgenomen als industriegebied doch is (in 
tegenstelling met het gebied naast het containerpark dat ingetekend werd als industriegebied tot tegen de 
Durme) ingetekend als valleigebied. 


Begraafplaatsen 

De gemeentelijke begraafplaats van Waasmunster is gesitueerd ter hoogte van de Pontravelaan. Ook in de 
kernen van Ruiter en Sombeke zijn kerkhoven aanwezig. Deze bevinden zich in de nabijneid van de kerk. De 
begraafplaats in het centrum van Waasmunster ligt in natuurgebied en ligt in het valleigebied van de 
Durme. Aansluitend op het kerkhof van Waasmunster bevinden zich ook enkele volkstuintjes. 


Bejaardenhuisvesting 

In de Molenstraat bevindt zich een rusthuis met 80 bedden (t Heuverveld). Het rusthuis is gevestigd in een 
residentieel gelegen nieuwbouw, geopend sinds 1994, 

Het O.C.M.W. van Waasmunster beschikt tevens over 44 bejaardenwoningen met dienstverlening. 


Voorzieningen voor cultuur en sport 

-__ Gemeentelijk Sport- en Cultuurcentrum Hoogendonk (gelegen in woongebied): 
In de Nijverheidslaan werd het Gemeentelijk Sport- en Cultuurcentrum Hoogendonk opgericht. In dit 
gebouw bevinden zich o.m. een sporthal, de gemeentelijke bibliotheek, een gemeenschapscentrum, 
de sportdienst, het gemeentelijk magazijn, een muziekzolder en de brandweer. 

-__Kunstonderwijs (gelegen in woongebied): 
In Waasmunster bevindt zich een Gemeentelijke Academie voor Beeldende Kunsten. Deze bevindt zich 
in de Kerkstraat te Waasmunster, met afdelingen in de Oudeheerweg-Ruiter (Ruiter) en in de Veldstraat 
(Sombeke). 

- Sportvelden (zie verder recreatie): 
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Verspreid over de gemeente komen een zestal voetbalvelden voor. Daarnaast zijn er nog enkele 
terreinen voor andere sporten (kaatsplein, visvijver, hondenschool, boogschieten, watersport, 
paardensport). Verschillende van deze velden zijn zonevreemd (zie verder). 


Jeugdvoorzieningen 

Waasmunster beschikt over 4 jeugdlokalen. Er zijn een 6-tal speelpleinen. Er zijn geen planologische 
problemen gekend met betrekking tot de lokalen, doch er is wel nood aan buitenterreinen. 

In Sombeke is er een vraag om een aantal percelen te gebruiken voor jeugdactiviteiten. Een lokatie 
hiervoor is nog niet bepaald (de gemeente is hiervoor op zoek naar geschikte gronden). 

Met betrekking tot het jeugdlokaal is er nood aan buitenterreinen. 


4.3.2.5 Recreatie 
(zie kaart 20) 


Harde recreatie 


Gemeentelijke sportinfrastructuur komt voor in het centrum Hoogendonck. 
Daarnaast kunnen de aanwezige sportclubs gebruik maken van diverse terreinen: 


Locatie Sporttak Sportclub Situering op het gewestplan 
(nr. zie kaart) 
A Voetbal Wijnveld landschappelijk waardevol _ agrarisch 
gebied 
B Boogschieten Durmezonen Sombeke Woongebied met culturele, historische 
Zondagmorgenschutters Sombeke en/of esthetische waarde 
(beperkte activteit in café) 
C Hondenschool Onder ons agrarisch gebied 
D Watersport Watersportvereniging Del Mare ontginningsgebied met nabestemming 
openbaar nut 
E Voetbal Clubs uit Lokeren agrarisch gebied 
F Paardensport Durmeruiters Waasmunster landschappelijk waardevol _ agrarisch 
gebied 
G Vissen agrarisch gebied 
H Boogschieten Kon. Liggendewipschuttersmij. Sint- | agrarisch gebied 
Sebastiaan 
| Voetbal SV Hardy Sint-Anna landschappelijk waardevol _ agrarisch 
gebied 
J Manege - woonpark 
K Vissen V.V, Palinghuisvrienden valleigebied 
L kaatsen Kaastsclub ons vermaak Sint-Anna woongebied met landelijk karakter 
M Voetbal KFC Sparta-FC Zeemeermin en tennisclub | gebied voor dagrecreatie 
sparta 
N Voetbal White Star Sombeke gebied voor dagrecreatie 


sportterreinen, bron: inventaris sportinfrastructuur, E+W Eggermont, 2000 aangevuld, geactualiseerd door de gemeente 
Waasmunster en eigen verwerking 


In het verleden werd aan gemotoriseerde watersport gedaan op de diverse putten van Ten Ryen en op de 
Durme. Natuurreservaten, waaronder de ‘Oude Durme’ en de omliggende meersen, alsook het ‘Molsbroek’ 
te Lokeren, zijn echter belangrijke hindergevoelige gebieden. Deze vorm van watersport wordt actueel dan 
ook volledig geweerd. 

Ter hoogte van de Heide (nabij Baudelodreef) en op een terrein ten zuiden van de Patotterij komt 
motorcrossrecreatie voor. 

Te Ruiter is er een vraag naar bijkomende voetbalterreinen. 


Te Heide bevinden zich twee campings/vakantiehuizen. Het betreft de camping Gerstekot in de Vinkenlaan 
en het vakantiehuis Heidepark in de Ommegangsdreef (zie verder). 


Bezienswaardigheden 

Waasmunster beschikt daarnaast over diverse bezienswaardigheden en musea. De belangrijkste hiervan 

zijn: 

- de Abdij van Roosenberg: het nieuwe klooster Roosenberg van de Mariazusters van Franciscus dat in 
1915 in gebruik werd genomen. Het klooster is thans een druk bezocht bezinningsoord. Het museum 
van de abdij bevat talloze waardevolle oude geschriften en documenten, waaronder kerkelijke en 
andere gebruiksvoorwerpen (documenten, schilderijen, perkamenten, meubilair, kaarten, …) 

-__het Heemkundig museum: gewijd aan de lokale geschiedenis, volkskunde en oude ambachten 
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- de Milieumediatheek: een documentatiecentrum over ‘milieu, natuur, verkeer, wonen, ruimtelijke 
ordening, bodem en landschap, landbouw en energie’, opgesteld door de plaatselijke vzw De Durme 

- Galerij ‘Blauwendael: een polyvalente tentoonstellingsruimte waar tijdelijke tentoonstellingen 
georganiseerd worden 

-__de O.L-Vrouwkerk (15°%° eeuw) 

-__de Sint-Rochuskerk (1642) te Sombekedries 

-__ het Kasteel Blauwendaal (19°° eeuw) met park 

-__de Heidekapel (17°° eeuw) 

- het Kasteel Ortegat (1818) 

-__Kapel Sint-Antonius (1628) 

-___De Mirabrug 


Verblijfsrecreatie 


Door Groep planning werd samen met de gemeente Waasmunster naar aanleiding van de studie: 
“Permanent wonen in recreatieve verblijven” een inventaris opgemaakt van de bestaande verblijfsrecreatie 
(deze studie werd opgemaakt in 1999, maar in november 2003 geactualiseerd). 


Volgende zones worden onderscheiden: 


Zone Riemeersstraat: 

In de zone voor verblijfsrecreatie langs de Riemeerstraat bevinden zich 9 weekendverblijven, waarvan er 
eind november 1999 in totaal 4 permanent bewoond waren. Deze zone wordt door de spoorlijn Antwerpen- 
Gent doorsneden. 


Zone Maretak-Bollewijk: 

Deze zone werd reeds ontwikkeld begin jaren ‘70. De eerste weekendverblijven die werden opgericht 
maakten deel uit van het chaletpark ‘Maretak. Dit park werd opgericht onder een systeem van 
gemeenschap van eigendom van de wegen en gemeenschapsvoorzieningen en wordt beheerd door een 
syndicus. Dit deel van de ‘Maretak’ zou getypeerd kunnen worden als een soort van ‘sociale 
woonparkverkaveling’. In een later stadium werden ook verschillende privéverkavelingen goedgekeurd. In 
tegenstelling met wat het geval was bij het chaletpark, werden in deze recentere verkavelingen de meeste 
bomen gekapt. Zowel bij de verkaveling Maretak als de Bollewijk en Nevelzwalm stelt zich het probleem dat 
een aantal wegen in privébezit (van de verkavelaars) zijn. 


Het weekendverblijfpark ‘Maretak’ betreft een verkaveling met 162 kavels. Op 31 december 1997 werden in 
de ‘Maretak’ 130 weekendverblijven opgetrokken, hiervan werden er eind november 1999 96 door 
eigenaars en huurders permanent bewoond. Tussen het oorspronkelijke park en de Schrijoergstraat worden 
kavels aangesneden. Eind november 1999 ging het daar om 11 weekendverblijven, waarvan er 9 
permanent bewoond werden. In de verkaveling ‘Bollewijk’ gaat het over 32 kavels. In de ‘Bollewijk: werden er 
26 weekendverblijven opgetrokken waarvan er 19 permanent bewoond waren. De Nevelzwalm telt 14 
weekendverblijven, 1 is permanent bewoond. Achter de Schrijpergstraat zijn 10 weekendverblijven 
opgetrokken, waarvan 3 bewoond. 


Aan de randen van de zone Maretak-Bollewijk bevinden zich groepen weekendverblijven met een totaal 
ander karakter dan de eerder beschreven verkavelingen. Deze groepen worden langs heel andere wegen 
ontsloten, zijn opgetrokken uit niet-duurzame materialen, hebben een meer onverzorgd uitzicht en kennen 
geen problemen met permanente bewoning. 


In deze zone zijn er in totaal 211 weekendverblijven te vinden, 128 daarvan worden permanent bewoond. 


Weekendbverblijven Kuilstraat: 
Deze zone ligt volgens het gewestplan in agrarisch gebied. Er zijn 6 weekendverblijven. Er stellen zich geen 
problemen inzake permanente bewoning. 


Het gemeentebestuur heeft onder impuls van het Nationaal Comité voor Weekendverblijven getracht de 
toestand te regulariseren door over te gaan tot de opmaak van een BPA (princiepbeslissing 26/09/1986). 
Deze beslissing werd door de heer Gouverneur op 29/10/1986 vernietigd. 
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Weekenabverblijven Bouchout 

Het betreft hier 2 zones gelegen in lanschappelijk waardevol landbouwgebied op het gewestplan, waar 
zich in totaal 14 (10+4) weekendverblijven bevinden. Er stellen zich geen problemen inzake permanente 
bewoning. 


Camping Gerstekot 
Het betreft een camping met 90 vaste staanplaatsen en 10 plaatsen voor doortrekkers. Op deze camping 
stellen zich geen problemen inzake permanente bewoning. Er werden 87 caravans geteld. 


Toen in 1996 de eigenaars een gedeelte van deze camping wilde ontruimen om er eveneens chalets te 
bouwen, heeft de gemeente de helft van deze gronden en de gebouwen aangekocht zodat het 
probleem definitief onder controle was en deze camping verder kan uitgebaat worden. 


Camping Natuurvriendenhuis Heidebloem 
Deze camping gelegen in gebied voor verblijfsrecreatie werd inmiddels gesloten. 


Met betrekking tot de site van de camping Natuurvriendenhuis Heidebloem dient het volgende opgemerkt 
te worden: 


Deze locatie maakt deel uit van een op het gewestplan ingetekend gebied voor verblijfsrecreatie. Het 
grootste deel van dit recreatiegebied wordt reeds vandaag ingenomen door residentiële bebouwing (waar 
een goedgekeurde nietvervallen verkaveling op van toepassing is). Enkel de site van het natuurvriendenhuis 
kende tot voor kort een recreatieve functie en deze is beperkt tot ongeveer 9700 m?. Deze locatie is niet 
opgenomen in de verkaveling die deze site volledig omgeeft (zie schets in de bijlage). 


IV Camping Heidebloem 
WV &uilstroar 


VI Zsuchout 


Inventaris weekendverblijven 


WAASMUNSTER 


' 
GEWESTPLAN 


bron: Gemeente Waasmunster en Groep Planning, Permanent wonen in recreatieve verblijven, 1999 
(geactualiseerd in november 2003) 


Zachte recreatie 
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De zachte recreatie is een belangrijke troef te Waasmunster. De woonparkomgevingen, samen met de 
kasteelparken, de abdij, de kleine dorpskernen, de diverse bezienswaardigneden en de goede 
horecagelegenheden, vormen een aantrekkelijk kader voor wandel- en fietsrecreatie. Waasmunster 
beschikt dan ook over divers wandel- en fietsroutes, o.m: 


Wandelroutes 

-__Natuurvriendenpad (niet meer in voorraad) 
-__L, Mortelmanspad (niet meer in voorraad) 
- ___Meersenpoort 

- _ Heidepad 

- __ Edmond Verstraetenpad 

-__ Oude Durmepad (niet meer in voorraad) 

- _ Klaverbeekpad 

-___Roosenbergpad 

-__Sombeke — Oude Durme wandelroute 


Fietsroutes: 

-__ Lysdonk-route 

- __ Hoeveroute 

- __ Oudeheerwegroute 
-___Marktwegelroute 
-___Mountainbike-route 
-__ Grimbeertroute 
-___Miroroute 


De autoroute Reynaertroute-Zuid begeeft zich eveneens doorheen de gemeente Waasmunster. 
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4.4 Lijninfrastructuur: verkeers- en vervoersstructuur 
(zie kaart 21) 


44.1 Ruimtelijke situering 


Wegeninfrastructuur 


De belangrijkste weg op het grondgebied van Waasmunster is de hoofdweg E 17 Gent - Antwerpen. Deze 
weg heeft een verbindende functie op internationaal en Vlaams niveau. De E 17 doorkruist de gemeente 
van west naar oost en heeft er een op- en afrit. Het op- en afritten complex is het belangrijkste 
verkeersknooppunt in de gemeente. Waasmunster kent twee gewestwegen die allebei door de provincie 
geselecteerd werden als secundaire wegen type Il: de N 446 van de N 70 (Belsele) tot Waasmunster 
(Hoogstraat) en de N 70. Deze secundaire wegen hebben een ontsluitingsfunctie op bovenlokaal 
schaalniveau. De N 446, de Dendermondsesteenweg, sluit rechtstreeks aan op de E 17 en vormt in 
noordelijke richting de verbinding met de N 70 en in zuidelijke richting met het centrum van Waasmunster 
en met Hamme en Dendermonde. De N 446 staat in voor de ontsluiting naar het hoofdwegennet van 
belangrijke woonpolen in het E 17-netwerk. De N 70 loopt van Gent naar Antwerpen, parallel met de E 17. 
De N 70 doorsnijdt Waasmunster in het noordwestelijke deel van de gemeente. Ze telt op het grondgebied 
van Waasmunster drie rijstroken en heeft een sterk verkeerskarakter. 

Enkele intergemeentelijke wegen staan verder in voor de verbinding tussen de kernen of met de 
buurgemeenten. Het zijn de Nijverheidslaan/Stationsstraat/Hoogstraat/Gentstraat, de Neerstraat, de 
Groenselstraat/Sousbeekstraat, de Dommelstraat/Warandestraat en de Sint-Annastraat. 

Daarnaast zijn er nog tal van kleinere wegen die zorgen voor een vlotte interne bereikbaarheid. Deze wegen 
zijn allen verhard. 

Verder zijn er nog talrijke voetwegels en landbouwwegen terug te vinden. Deze onverharde wegen zorgen 
voor een directe verbinding tussen twee wegen, vormen ofwel wandelpaden in de bossen, of leiden naar 
een landbouwbedrijf of akkerland. 

In het noorden van de gemeente, parallel met de N 70, loopt de spoorlijn Gent-Antwerpen. Net buiten de 
grens van Waasmunster, op het grondgebied van Sinaai, bevindt zich een station. 


Fietspaden 


Het landschap in en rond Waasmunster is zeer aantrekkelijk voor recreatieve fietsers. In de gemeente 
werden reeds in diverse straten fietspaden aangelegd. Vrijliggende fietspaden komen voor over het 
volledige tracé van de N 70 en op de N 446 vanaf het kruispunt met de N 70 tot aan de Hoogstraat in de 
kern van Waasmunster. Het gedeelte van de N 446 vanaf de Hoogstraat tot Sint-Anna is aangelegd met 
niet verhoogde aanliggende fietspaden. Vrijliggende fietspaden komen tevens voor in de Nijverheidslaan, 
vanaf het kruispunt met de Dommelstraat tot het kruispunt met de Fortenstraat. In de rest van de 
Nijverheidslaan zijn niet verhoogde aanliggende fietspaden voorzien. In de Dommelstraat komen in het 
eerste stuk vrijliggende fietspaden voor, gevolgd door verhoogde aanliggende fietspaden. In de Neerstraat 
werden aanliggende fietspaden aangelegd. In de Hoogstraat werd een fietssuggestiestrook voorzien. 
Daarnaast worden ook diverse kleine wegjes gebruikt als alternatieve fietsverbindingen (b.v. te Ruiter). 

De gemeente werkt aan een verbetering van het fietspadennetwerk. 


Waterwegeninfrastructuur 


Het oostelijke deel van de Durme op het grondgebied van Waasmunster is een bevaarbare waterloop. 
Momenteel vervult de Durme geen economische rol meer. Ze mondt uit in de Schelde, een belangrijke 
waterader in de provincie Oost-Vlaanderen. Als structurerende elementen zijn de waterlopen voornamelijk 
historisch van belang geweest. 


Hoogspanningsleidingen en pijpleidingen 


Vijf hoogspanningsleidingen doorkruisen de gemeente. Drie ervan lopen in het noorden van de gemeente, 
van west naar oost; twee hoogspanningsleidingen lopen in het oosten van de gemeente van noord naar 
zuid. Het betreft één leiding van 350 kV, twee leidingen van 150 kV en twee leidingen van 70 kV, In het RSV 
wordt de bevoegdheid over het elektriciteitsnet van 150 kV en meer bij het Vlaamse niveau gelegd. De 
elektriciteitsnetten van 70 kV behoren tot de provinciale bevoegdheid. De hoogspanningsleidingen hebben 
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een beperkt structurerend belang. Ze volgen voornamelijk de ruimtelijke ontwikkelingen in de andere 
sectoren (bedrijvigheid, nederzettingen). 

Er loopt een hoofdgasleiding langsheen de N 70. De gasaanvoer gebeurt verder vanuit Elversele, via de 
Dommelstraat en de Stationsstraat, en wordt vanaf daar verdeeld over gans de gemeente. 

Dwars doorheen de gemeente loopt een hoofdwaterleiding. Er bevindt zich daarnaast een tweede 
waterleiding tegen de grens met Lokeren (nabij de watertoren). 


Carpoolparking 


Ter hoogte van het op- en afrittencomplex met de E 17 bevindt zich een carpoolparking (44 
parkeerplaatsen). Deze carpoolparking ligt volgens het gewestplan in bosgebied doch beschikt over de 
nodige stedenbouwkundige vergunning. 


44.2 Funktionele situering 


Vervoermiddelenbezit 


B 2+meer 
1 
0 


fiets bromfiets motorfiets auto 


vervoermiddelenbezit, bron: NIS, 1991, tabel 30.49A 


81% van de gezinnen te Waasmunster beschikt over een auto. 26% van de gezinnen beschikt zelfs over 
twee of meer wagens. Het autobezit te Waasmunster is hoger dan het provinciaal (74%) en het Vlaams 
gemiddelde (76%). 17% van de gezinnen beschikt niet over een fiets 
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Pendel!® 


Inkomende woon-werkpendel (> 30 personen/bestemming) 


Temse 44 


Buggenhout 46 


Dendermonde 63 


Woon-werkpendel 


Uitgaande woon-werkpendel (>45 personen/bestemming) 


Antwerpen 294 


Waasmunste 
Lokeren 230 
Ed 


Gent 163 


Dendermonde 111 


Waasmunster telde in 1991 een werkende beroepsbevolking van 3295 personen. Hiervan waren er 541 
tewerkgesteld in Waasmunster zelf. 84% van de actieve bevolking of ca. 2754 inwoners zijn tewerkgesteld 
buiten hun eigen gemeente. Waasmunster is een typische pendelgemeente. De uitgaande pendel is 
voornamelijk gericht op het nabijgelegen regionaal stedelijk gebied Sint-Niklaas (22%), gevolgd door 
Antwerpen (9%), de structuurondersteunde kleinstedelijke gebieden Lokeren (7%) en Dendermonde (4%). 
Naar Gent en naar de buurgemeente Temse (kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau) gaat telkens 5% 
van de uitgaande pendel. Tevens zijn er verplaatsingen naar Hamme, Zele (elk 4%) en in mindere mate 
naar Brussel (2%). 

De inkomende pendel te Waasmunster is met 768 personen eerder beperkt. Deze pendelaars zijn 
voomamelijk afkomstig van de buurgemeenten Sint-Niklaas (12%), Hamme (11%), Lokeren (8%), 
Dendermonde (5%), Buggenhout, Temse en Zele (elk 3%). 


ls Bron: NIS, volkstelling 1991 
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Woon-schoolpendel 


Uitgaande woon-schoolpendel (>35 personen/bestemming) 


Antwerpen 94 


Sint-Niklaas 483 


Gent 129 


Hamme 91 


Inkomende woon-schoolpendel (> 10 personen/bestemming) 


Sint-Niklaas 29 


Waasmunster 490 


Waasmunter telt 1866 jongeren die onderwijs volgen. 490 onder hen (26%) volgt les te Waasmunster zelf. De 
belangrijkste uitgaande stromen vinden plaats naar Sint-Niklaas (26%), gevolgd door de verplaatsing naar 
Lokeren (16%), Gent (7%), Hamme en Antwerpen (elk 5%) en Dendermonde (2%). 

87% van de leerlingen in de scholen in Waasmunster zijn afkomstig van binnen de gemeente zelf. 5% van 
de leerlingen komt van Sint-Niklaas. 


Ongevallen'f 
(zie kaart 22) 


Naar aanleiding van het mobiliteitsplan werd een ongevallenanalyse uitgevoerd. Voor de 
ongevallenanalyse werd uitgegaan van de cijfers die ter beschikking worden gesteld door het NIS van 1997 
tot en met 1999, 

Deze gegevens werden gelokaliseerd op kaart. Daarbij werd gebruik gemaakt van symbolen volgens de 
aard van het letsel en de aard van de weggebruiker. Hierdoor kan een beeld van de ‘objectieve’ 
verkeersveiligheid binnen de gemeente worden verkregen. 


Deze benadering dient echter wel enigszins gerelativeerd te worden: 

-__naast objectieve veiligheid dient er ook rekening te worden gehouden met subjectieve veiligheid - dit is 
de manier hoe men gevoelsmatig omgaat met de verkeersveiligheid 

-__er wordt enkel rekening gehouden met de ongevallen met verwondingen, ongevallen met stoffelijke 
schade worden niet opgenomen 

-__ de nauwkeurigheid van de lokalisatie wordt bepaald door de nauwkeurigheid van de registratie en de 
verwerking hiervan door het NIS 


Uit de kaart met de ongevallenanalyse blijkt dat de ongevallen zeer geconcentreerd voorkomen langs 
enkele belangrijke wegen en kruispunten. De meeste ongevallen doen zich voor op de E 17, op de N 70, 


lé Uit overleg met de gemeente Waasmunster en de politie blijkt dat deze ongevallenanalyse ook vandaag 
nog relevant is, recent werden er wel reeds acties ondernomen om het aantal kruispunten langs de N 446 
te verminderen, werden er ook ingrepen gedaan langs de N 70 en is er ook de aanleg van betere 
fietspadeninfrastructuur gepland langs de N 446. 
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op de N 446 en op de Neerstraat-Hoogstraat-Stationsstraat-Nijverheidslaan. De oorzaak van deze 
ongevallen ligt voornamelijk in de te hoge snelheid van het autoverkeer. 

De N 446 vormt over de hele lijn een probleem voor de verkeersveiligheid door de verschillende kleinere 
straten die er rechtstreeks op uitkomen. Voornamelijk het kruispunt van de N 446 met de Oude Heerweg 
Heide is conflictrijk. 

In de Hoogstraat-Stationsstraat-Nijverheidslaan ligt het aantal ongevallen met fietsers en voetgangers hoog. 


Openbaar vervoer 
(zie kaart 23) 


Treinverbindingen NMBS 


De spoorlijn Gent — Antwerpen loopt in het noorden door de gemeente. Op het grondgebied van 
Waasmunster bevindt zich geen station. De inwoners van Waasmunster zijn aangewezen op de stations van 
Lokeren, Sinaai, Belsele en Sint-Niklaas. 


Station Verbinding naar Aard van de verbinding 
Lokeren |- Gent-Sint-Niklaas-Antwerpen - L/IC/P 
- Brussel-Lokeren - L/IC/P 
Sinaai of | - Gent-Sint-Niklaas-Antwerpen - IC/L 
Belsele 
Sint- - Gent-Sint-Niklaas-Antwerpen - LIC/P 
Niklaas - Mechelen-Sint-Niklaas - P/IR 
treinaanbod 
Busverbindingen 


Volgende buslijnen (De Lijn Oost-Vlaanderen) bedienen de gemeente: 

Lijn 21 Meerdonk-Sint-Niklaas-Belsele-Lokeren 

Lijn 22 Hulst-Sint-Niklaas-Belsele-Lokeren 

Lijn 36 De Pinte-Latem-Gent-Zele-Hamme 

Lijn 70 Belbus Lokeren-Sinaai-Waasmunster 

Lijn 81 Antwerpen L.O.-Beveren-Westakkers-Sint-Niklaas 

Lijn 82 Antwerpen L.0O.-Beveren-Haasdonk-Sint-Niklaas-Waasmunster-Lokeren 
Lijn 90 BelbusHamme 

e Lijn 91 Sint-Niklaas-Hamme-Dendermonde 


Andere: Mindermobielencentrale 


Er is een mindermobielencentrale actief. Via het OCMW wordt getracht om mensen die niet mobiel zijn, 
verplaatsingsmogelijkheden te bieden via een samenwerking met taxistop. 
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4.5 De bestaande ruimtelijke structuur meso: synthese 
(zie kaart 24) 


Waasmunster behoort tot het Waasland. De bebouwing heeft zich voornamelijk gevormd op de cuesta van 
het Land van Waas. In het noordelijk deel van de gemeente wordt een gesloten kleinschalig landschap 
met diverse kleine boscomplexen aangetroffen. Het zuiden van de gemeente is gelegen in het open en 
vlak landschap van de Durmevallei. In het valleigebied, een overstromingsvlakte, komt een grote 
ecologische diversiteit voor. De overgang tussen beide gebieden is duidelijk in het landschap merkbaar. 
Enkele kleinere beken vormen groene nerven in het landschap. Waasmunster wordt tevens gekenmerkt 
door een dicht grachtenstelsel. In de gemeente bevinden zich enkele erkende natuurreservaten. 


Ondanks de toegenomen verstedelijkingsdruk rondom de E 17-as heeft Waasmunster zijn landelijk en groen 
karakter nog behouden. Landbouw is nog nadrukkelijk in de gemeente aanwezig. Grote aaneengesloten 
akkerlandcomplexen komen voornamelijk voor in het noordwesten van de gemeente en in het oosten ten 
noorden van Sombeke. De akkers situeren zich voornamelijk op vlakke hellingen en ruggen. De graslanden 
zijn eerder terug te vinden in de Durmevallei, 


Doorheen het grondgebied van de gemeente loopt de E 17 Gent-Antwerpen, die te Waasmunster tevens 
een op- en afrit kent. Twee gewestwegen doorkruisen de gemeente: de N 70 Gent-Antwerpen en de N 446 
N70-Dendermonde. De N 446 loopt door het centrum van Waasmunster (deze gewestweg vormt de 
scheiding tussen het historische centrum en de Hoogstraat-Stationsstraat-Nijverheidslaan waar zich 
eveneens diverse centrumfuncties bevinden). Ten noorden van de N 70 loopt de spoorlijn Gent-Antwerpen. 


De bewoning is in hoofdzaak geconcentreerd in Waasmunster Centrum en in de kernen Ruiter, Sombeke en 
Sint-Anna. Met uitzondering van Sint-Anna werden deze kernen de laatste jaren uitgebreid met diverse 
verkavelingen. In de gemeente komen een viertal geïsoleerde wijken voor. De verschillende kernen deinden 
de laatste decennia verder uit onder de vorm van lintbebouwing. Belangrijke linten komen ook voor langs 
enkele intergemeentelijke wegen, o.m. langs de Neerstraat, de Nijverheidslaan en de Dommelstraat. Er 
komen tevens diverse geïsoleerde woningen verspreid over de gemeente voor. 

Uitermate opmerkelijk voor de ruimtelijke structuur van Waasmunster is de aanwezigheid van verschillende 
woonparkomgevingen: Heide, en Van Eyck. De woonparkomgevingen, d.i. residentiële bebouwing in een 
bosrijke omgeving, nemen een groot deel van de oppervlakte van Waasmunster in. Te Heide zijn diverse 
horecagelegenheden gegroeid. Het gebied heeft een hoge recreatieve functie. 

Te Maretak is er een hoge aanwezigheid van weekendverblijven met permanent verblijf. 

In Waasmunster bevinden zich een abdij en vijf kastelen met bijnorende parken. 


Grote economische bedrijvigheid is er in de gemeente niet terug te vinden. Waasmunster telt twee 
bedrijventerreinen: Manta in de Neerstraat (dit terrein wordt nu ontwikkeld na de sanering ervan) en Desso in 
de Kerkstraat (het achterliggende terrein wordt vandaag nog niet benut). Daarnaast komen nog enkele 
ambachtelijke bedrijfjes voor. 

Door de nabijneid en de goede bereikbaarheid van de steden Lokeren, Sint-Niklaas, Dendermonde en zelfs 
Antwerpen en Gent is Waasmunster voornamelijk een woongemeente voor pendelaars. 
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5 Niveau van de deelruimten, microstructuur 


5.1 Opdeling in deelruimten 
(zie kaart 25) 


De bestaande ruimtelijke structuur kan gedifferentieerd worden in gebieden met specifieke ruimtelijke 
kenmerken. Deze gebieden worden benoemd als afzonderlijke entiteiten of deelruimten. 

Het ruimtelijke karakter van elk deelgebied is uniek, heeft specifieke problemen en potenties en vraagt dan 
ook om een eigen benadering. Per deelruimte zal een gebiedsgerichte visie worden uitgewerkt. De globale 
gemeentelijke visie zal verfijnd en uitgewerkt worden naar de mogelijkheden en noden van het specifieke 
gebied. 


Voor Waasmunster worden 10 entiteiten onderscheiden: 

1. Waasmunster Centrum 

2. de kern Ruiter-Heiken 

3. de kern Sombeke 

4, de ker Sint-Anna 

5. de woonparkomgevingen: Heide en Van Eyck 

6. verwevingsgebied recreatie en permanent verblijven Maretak 
7. de Durmevallei 

8. stuifzandgebied met cuesta 
9, de openruimte gebieden 
10. het gebied rond de E17 


Het is duidelijk dat de afbakening van de deelruimten rudimentair is. De verschillende entiteiten vloeien in 
elkaar over en stoppen ook niet aan de gemeentegrenzen. 


5.2 De bestaande ruimtelijke structuur van de deelruimten (micro-niveau) 


Binnen elke deelruimte worden diverse ruimtelijke fragmenten onderscheiden. In onderstaande tekst wordt 
de ruimtelijke structuur van de deelruimten besproken. 


5.2.1 Waasmunster Centrum 
(zie kaart 26) 


Het historische centrum van Waasmunster is gelegen in het hart van de gemeente. De belangrijkste straten 
in de oude kern zijn de Gentstraat-Hoogstraat en de Kerkstraat. In de Kerkstraat bevindt zich de kerk met het 
kerkplein, enkele scholen en bejaardenhuisvesting. De goed bewaarde oudere huizen geven de straat een 
uniek karakter. Op het kruispunt van de Kerkstraat met de Gentstraat-Hoogstraat, de Vierschaar, bevindt zich 
het gemeentehuis. Achter het gemeentehuis ligt het kasteel(oark) Blauwendael. In de centrumstraten zijn er 
diverse winkels waar de inwoners hun dagelijkse inkopen kunnen doen. De kern werd geleidelijk uitgebreid 
met diverse verkavelingen. In het noorden van de kern bevindt zich de Kouterwijk. In de Neerstraat kwam 
een nieuwe woonwijk, de Mantawijk, tot stand. Langs de Neerstraat is er een lintbebouwing. 

De kern van Waasmunster kende tevens een sterke uitbreiding in oostelijke richting, d.i. aan de oostelijke 
zijde van de N 446. Rondom de dichtbebouwde Stationsstraat werden diverse verkavelingen aangelegd, 
de Hollandse Molenwijk in het noorden en de wijk Wareslage in het zuiden. In deze verkavelingen komt 
voornamelijk open en halfopen bebouwing voor. De Molenwijk sluit aan op de uitgestrekte 
woonparkomgeving Heide. In de Stationsstraat hebben zich als gevolg van de gestegen bebouwing 
geleidelijk meer en meer winkels gevestigd, ook het cultureel centrum en de sporthal bevinden zich in deze 
omgeving. De kern van Waasmunster Centrum kende een verschuiving in oostelijke richting. De N 446, op 
deze plaats een druk bereden secundaire weg die ontsluiting biedt naar de op- en afrit van de E 17, blijft 
een belangrijke barriêre tussen de twee delen van het centrum. In de Stationsstraat komt een belangrijke 
mate van doorgaand intergemeentelijk verkeer voor. De woonfunctie in deze straat komt hierdoor enigszins 
onder druk te staan. De oudere kern van Waasmunster, ten westen van de N 446, blijft gespaard van 
doorgaand verkeer door de ring die gevormd wordt door de Pontravelaan en de Abdij Van 
Roosenberglaan (N 446). 

Langsheen de Neerstraat bevindt zich het oude industrieterrein Manta, dat zal heringericht worden tot KMO- 
zone. Ook het gemeentelijke containerpark bevindt zich hier. In de Kerkstraat bevindt zich het bedrijf Desso. 
Tegen de Durme is er een zandwinningsgebied actief. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


61 


Ten noorden van de kem komen diverse grotere bosgebieden voor. Hierin bevinden zich enkele 
kasteelparken en de Abdij van Roosenberg. Ten zuiden van Waasmunster loopt de Durme. 

Ten zuiden van de Hoogstraat bevindt zich een wipschieting en een visvijver. 

In de dorpskern van Waasmunster komt een omvangrijke bestemming voor openbaar nut voor, die 
achterhaald is. De gemeente is bezig met de opmaak van een BPA om hieraan een oplossing te bieden. 
Tegen de Durme bevindt zich het kerkhof en enkele volkstuintjes. 


52.2 De kern Ruiter-Heiken 
(zie kaart 27) 


De kem Ruiter heeft zich ontwikkeld langs de Groenselstraat/Sousbeekstraat en is gelegen in het open 
landbouwgebied in het westen van de gemeente Waasmunster. De kern bevindt zich ter hoogte van het 
kruispunt van de Groenselstraat/Sousbeekstraat, met de Oudeheerweg-Ruiter en de Sijpstraat, Hier bevindt 
zich een verdichting van de bebouwing en de kerk. In het gebied achter de kerk is een nieuwe verkaveling 
in aanleg, de Potsmolenwijk. Rond de kern komen enkele linten voor. Ten noorden van de N 70 kwam een 
geïsoleerde woonwijk tot stand, de woonwijk Heiken. Deze wijk beslaat een relatief groot gebied tussen de 
N 70 en de spoorweg. Langsheen de N 70 komt een sterke lintbebouwing voor. Rond de kern Ruiter-Heiken 
komen diverse kleine bosgebiedjes voor. In het zuiden loopt de Lokerenbeek. In het zuidwesten van deze 
kern bevindt zich een voetbalterrein dat thans gebruikt wordt door een hondenschool. 


52.3 De kern Sombeke 
(zie kaart 28) 


De ker Sombeke is gelegen in het oosten van de gemeente. Ze heeft zich gevormd langsheen de 
intergemeentelijke weg van Temse naar Waasmunster. De ker Sombeke maakt morfologisch één geheel 
uit met de kern Elversele, een deelgemeente van Temse. 

Het centrum van Sombeke bevindt zich rond de Sombekedries. De bebouwing kent er een voornamelijk 
gesloten uitzicht. De kern werd in het noorden uitgebreid met de Kapelwijk. 

Ten zuiden van de kern bevindt zich het kasteel van Sombeke. De kernbebouwing waaiert in diverse 
richtingen uit in lintbebouwing o.m. langs de Dommelstraat en de Veldstraat. Rond de kern bevinden zich 
diverse bosgebiedjes en groenelementen. Ten westen van Sombeke loopt de Slingerbeek. Te Sombeke 
bevindt zich een primair voorzieningenniveau. Ten zuiden van de kern bevindt zich een voetbalterrein. 


5.2.4 De kern Sint-Anna 
(zie kaart 29) 


Sint-Anna is een kleine kern die zich gevormd heeft in het uiterste zuiden van de gemeente. De bebouwing 
is er gesitueerd rond de Sint-Annastraat. Het dorpsplein met de kerk is gelegen op het kruispunt van de Sint- 
Annastraat met de Rodendries. De kern maakt deel uit van een grotere dorpskern die voor de rest gelegen 
is op het grondgebied van Hamme. 

In de kern van Sint-Anna bevinden zich enkele industriële gebouwen. De meest opmerkelijke is de 
betonfabriek De Bonte & Van Hecke. Ten noorden van de Sint-Annastraat situeren zich enkele serres en 
kleinere bosgebiedjes. Sint-Anna bevindt zich als enige kern van Waasmunster ten zuiden van de Durme. In 
het oosten grenst de kern aan de N 446, de Dendermondsesteenweg. Ten oosten van Sint-Anna loopt de 
Rodebeek. Ten noorden van de kern bevindt zich een voetbalterrein. 


5.25 De woonparkomgevingen: Heide en van Eyckpark 


De woonparkomgevingen vormen een belangrijk deel van de eigenheid van Waasmunster. 


De woonparkomgevingen Heide en van Eyckpark worden gevormd door verkavelingen binnen een bosrijke 
omgeving. 


Binnen de Heide hebben zich vooral in de omgeving van de Heidekapel verschillende 
horecavoorzieningen gevestigd. 
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5.2.6 Verwevingsgebied recreatie en permanent verblijven Maretak!” 


De Maretak bestaat uit gedeeltelijk ‘residentiële bebouwing” (weekendverblijven die als woning gebruikt 
worden) en gedeeltelijk uit weekendverblijven (chalets). 

Dit gebied werd reeds ontwikkeld begin de jaren ‘70. De eerste weekendverblijven die werden opgericht, 
maakten deel uit van het chaletpark ‘Maretak. Dit werd opgericht onder een systeem van gemeenschap 
van eigendom van de wegen en gemeenschapsvoorzieningen en wordt beheerd door een syndicus. Dit 
deel van de ‘Maretak’ zou getypeerd kunnen worden als een soort van ‘sociale woonparkverkaveling’. In 
een later stadium werden ook verschillende privéverkavelingen goedgekeurd. In tegenstelling met wat het 
geval was bij het chaletpark, werden in deze recentere verkavelingen de meeste bomen gekapt. Zowel bij 
de verkaveling Maretak als de Bollewijk en de Nevelzwalm stelt zich het probleem dat een aantal wegen in 
privébezit zijn. 


Aan de randen van de zone Maretak-Bollewijk bevinden zich groepen weekendverblijven met een totaal 
ander karakter dan de andere verkavelingen. Deze groepen worden langs heel andere wegen ontsloten, 
zijn opgetrokken uit niet-duurzame materialen, hebben een meer onverzorgd uitzicht en kennen geen 
problemen met permanente bewoning. 


In dit gebied zijn er in totaal 211 weekendverblijven te vinden, 128 daarvan worden permanent bewoond. 


52.7 De Durmevallei 
(zie kaart 30) 


De Durme met haar bijhorend valleigebied vormt grotendeels de zuidelijke grens van de gemeente 
Waasmunster. De Durmevallei wordt op het grondgebied van Waasmunster doorkruist door de E 17 en door 
de N 446. Grote gebieden van de Durmevallei bleven wel nog onaangetast. Het centrum van 
Waasmunster paalt aan de Durmevallei. 

De Durme is voornamelijk van belang voor haar natuurlijke rijkdom. Ze vervult voornamelijk een ecologische 
functie (natuurontwikkeling). De Durme maakt geen deel uit van het hoofdwaterwegennet in Vlaanderen en 
haar economische functie is nagenoeg onbestaande. In de Durmevallei komen enkele kleine 
bosgebiedjes, diverse groenelementen en enkele watervlakken en kleine moerasjes voor. De Oude Durme 
is een zijarm van de Durme. De Durme is structurerend voor het omgevende gebied. Het oostelijke deel van 
de Durme op het grondgebied van Waasmunster is wel bevaarbaar. De mogelijkheden van de Durme 
inzake watergebonden recreatie worden nu beperkt teneinde de ecologische functie niet te schaden. 


5.2.8 Stuifzandgebied met cuesta 


Dit gebied werd reeds besproken bij de meso-structuur. 


5.2.9 De (overige) openruimte gebieden 


De open ruimtegebieden werden reeds uitvoerig besproken bij de meso-structuur. 


5.2.10 Het gebied rond de E 17 


De E 17 doorkruist de gemeente en vormt een ruimtelijke barriêre. In de omgeving van de E 17 bevinden 
zich voornamelijk bossen (vooral in de omgeving van het op- en afrittencomplex) waardoor een soort van 
natuurlijke buffer gevormd wordt tussen het woonpark Heide en deze snelweg. Op andere plaatsen is de E 
17 echter visueel sterker aanwezig. Deze snelweg heeft een versnipperend effect zowel op de Durmevallei 
als op de cuesta. 


7 Bron: Gemeente Waasmunster en Groep Planning, Permanent wonen in recreatieve verblijven, 1999 
(geactualiseerd in november 2003). 
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6 Planningscontext, het structuurplan in relatie tot het gevoerde 
beleid en het beleid in ontwikkeling 


6.1 Juridisch kader van het gemeentelijk structuurplanningsproces 


6.1.1 Planningsdecreet 


Het Planningsdecreet werd goedgekeurd door het Vlaamse Parlement op 24 juli 1996. Het verplicht iedere 
Vlaamse gemeente om een Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan op te stellen. In het Planningsdecreet 
worden structuurplannen op drie niveaus voorzien (Vlaams Gewest, provincies en gemeenten) (art.2 tot en 
met 6). Dit planningsdecreet is nu volledig opgenomen in het nieuwe decreet op de ruimtelijke ordening, 
goedgekeurd op 18 mei 1999 (zie verder). 


6.1.2 Omzendbrief RO 97/02 — handleiding structuurplanning 


De ministeriële omzendbrief RO 97/02 gaat dieper in op het gemeentelijk structuurplanningsproces. De 

verplichtingen, zoals vermeld in de decretale bepalingen, worden vertaald naar inhoudelijke aspecten van 

de structuurplanning op gemeentelijk niveau. Voor dit laatste wordt tevens verwezen naar de publicatie 

‘Structuurplanning, een handleiding voor gemeenten’. Dit document biedt een uitgebreide leidraad voor 

het gemeentelijk structuurplanningsproces. Geïllustreerd aan de hand van voorbeelden wordt duidelijk 

gemaakt hoe structuurplanning op gemeentelijk niveau kan aangepakt worden. 

De ministeriële omzendbrief RO 97/02 wijst reeds op enkele aandachtspunten voor het Gemeentelijk 

Ruimtelijk Structuurplan. Er wordt gevraagd een visie te ontwikkelen en maatregelen te nemen inzake 

volgende aspecten: 

- woningbouw: het ruimtelijk kader dient aangegeven voor het gemeentelijk nuisvestingsbeleid 

- lokale economische activiteiten (o.a. kleinhandel, (agrarische) bedrijven, zonevreemde bedrijven): 
het ruimtelijk kader dient aangegeven voor het gemeentelijk economisch beleid 

- leefbaarheid en bereikbaarheid (o.a. met collectief vervoer en langzaam verkeer): hiermee wordt 
het ruimtelijk kader aangegeven voor het gemeentelijk mobiliteitsplan 

- het fysisch systeem en haar ruimtelijke aspecten: hiermee dient het ruimtelijk kader aangegeven 
voor het gemeentelijk milieubeleid 

Sectorale problemen, ontwikkelingen en ruimtebehoeften van belang voor de gemeente worden 

opgenomen in het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan. 


6.1.3 Decreet houdende organisatie van de ruimtelijke ordening 


Het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening werd goedgekeurd door het Vlaamse 
Parlement op 18 mei 1999 en trad in werking op 1 mei 2000.'® In artikel 4 wordt gewezen op het belang 
van een duurzame ruimtelijke ontwikkeling als uitgangspunt voor elk beleid inzake ruimtelijke ordening: 'De 
ruimtelijke ordening is gericht op een duurzame ruimtelijke ontwikkeling waarbij de ruimte beheerd wordt ten 
behoeve van de huidige generatie zonder dat de behoeften van de toekomstige generaties in het 
gedrang gebracht worden. Daarbij worden de ruimtelijke behoeften van de verschillende maatschappelijke 
activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen. Er wordt rekening gehouden met de ruimtelijke draagkracht, 
de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele, economische, esthetische en sociale gevolgen. Op deze 
manier wordt gestreefd naar ruimtelijke kwaliteit’ 


18 Dit decreet werd inmiddels verschillende keren aangepast en gewijzigd. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


64 


6.2 Ruimtelijke structuurplannen 


6.2.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) 
(zie kaart 31) 


6.2.1.1 Algemeen 


Het RSV doet uitspraken over het ruimtegebruik, maar legt geen bodembestemmingen vast zoals b.v. een 
gewestplan of een Bijzonder Plan van Aanleg. Dit plan is niet bindend voor de burger, maar bepaalt wel het 
toekomstig ruimtelijk beleid in Vlaanderen. Dit plan vormt een kader voor de verschillende provinciale en 
gemeentelijke structuurplannen, ruimtelijke uitvoeringsplannen, … Het bestaat uit een informatief gedeelte 
(bestaande ruimtelijke structuur), een richtinggevend gedeelte (gewenste ruimtelijke structuur) en een 
bindend gedeelte (vastleggen hoofdwegennet, selectie stedelijke gebieden, economische knooppunten, 
…) 

en partiële herziening werd inmiddels goedgekeurd, deze heeft echter weinig invloed op de gemeente 
Waasmunster. 


6.2.1.2 Elementen van het ruimtelijk beleid op Vlaams niveau bepalend voor de gemeente 
Waasmunster 


Buitengebied 

Uit de ‘Bindende bepalingen’ van het RSV blijkt dat Waasmunster zich bevindt in het ‘buitengebied’. Bekeken 

op het niveau van Vlaanderen is dit het gebied waarin de open (onbebouwde) ruimte overweegt. 

Binnen het buitengebied zijn en blijven vele functies en activiteiten aanwezig en mogelijk. Er wordt een 

onderscheid gemaakt tussen: 

-__ de structuurbepalende functies en activiteiten. Dit zijn natuur en bos, landbouw en wonen en werken 

-__ andere functies en activiteiten van het buitengebied. Hieronder worden de functies en activiteiten 
verstaan die in bepaalde gebieden van het buitengebied weliswaar hoofdfunctie zijn maar die niet als 
structurerend voor het gehele buitengebied worden beschouwd. Dit zijn de recreatieve en toeristische 
activiteiten, sommige gemeenschaps- en nutsvoorzieningen (onder meer afvalbeheer/slib, 
waterzuivering, drinkwater- en energievoorzieningen), ontginningen en waterwinning 


Ten aanzien van het buitengebied worden verschillende doelstellingen gesteld: 

- het vrijwaren van het buitengebied voor de essentiële functies (landbouw, natuur, bos, wonen en werken 
op het niveau van het buitengebied) 

- het tegengaan van de versnippering van het buitengebied 

-_het bundelen van de ontwikkeling in de kernen van het buitengebied (wonen, verzorgende activiteiten) 

-__het inbedden van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen 

- het bereiken van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied 

- het afstemmen van het ruimtelijk beleid en het milieubeleid op basis van het fysisch systeem 

- het bufferen van de natuurfunctie in het buitengebied 


In het richtinggevend gedeelte van het RSV wordt Waasmunster gesitueerd binnen het centraal stedelijk 
netwerk de ‘Vlaamse Ruit. De Vlaamse Ruit is het Vlaams stedelijk kerngebied, gevormd rond de 
grootstedelijke gebieden Antwerpen en Gent, het Vlaams stedelijk gebied rond Brussel, het Brussels 
Hoofdstedelijk Gewest en de vier regionaalstedelijke gebieden Leuven, Mechelen, Aalst en Sint-Niklaas. Het 
gebied heeft in Noord-West-Europees verband een grootstedelijke reikwijdte en is van internationaal 
economisch belang voor Vlaanderen. De uitwerking ervan en de ruimtelijke visie erop zal verder uitgewerkt 
worden door het Vlaams Gewest. Voor Waasmunster heeft de ligging binnen de Vlaamse Ruit weinig 
invloed; de categorisering als buitengebied primeert. 


Natuurlijke structuur 

Rivier- en beekvalleien vormen een net van dominante structurerende elementen waaraan enkele 
belangrijke natuurwaarden gekoppeld zijn. Naar verdere ontwikkeling betekent dit dat er ruimtelijke 
voorwaarden moeten worden gecreëerd die het integraal waterbeheer ondersteunen en die de relaties 
tussen waterloop en de omgevende vallei versterken. Het ruimtelijk beleid van rivieren en beken moet 
worden ontwikkeld in relatie tot de omgevende valleien. 

Deze valleien vormen samen met de verschilende grote bos- en natuurcomplexen en de ecologische 
infrastructuur gevormd door liĳn-, punt- en vlakvormige natuurelementen, door kleinere natuur- en 
boscomplexen en door parkgebieden de natuurlijke structuur in Vlaanderen. 
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Agrarische structuur 

Landbouw is de grootste ruimtegebruiker en de belangrijkste factor in het openhouden van het 
buitengebied. Afbakening van deze ruimte is één opdracht, differentiatie van de agrarische structuur is een 
andere. Deze afbakening moet samen gaan met de natuurlijke structuur. 

In bepaalde gebieden worden nieuwe agrarische of andere bedrijven geweerd omdat ze de bestaande 
gunstige ruimtelijke structuur zouden verstoren. Wat niet betekent dat de uitbreiding van bestaande 
landbouwbedrijven niet zou mogelijk zijn. 

Er bestaan verschilende typen landbouwondernemingen en landbouwgerelateerde bedrijven. Erkenning 
van deze types maakt een gerichter beleid mogelijk. Voor nieuwe grondloze bedrijven zullen soms speciale 
agrarische bedrijvenzones worden ontwikkeld met als doel de ongeordende spreiding ervan tegen te gaan. 


Nederzettingsstructuur (bewoningsstructuur en economische structuur) 

De nederzettingsstructuur bestaat uit het samenhangend geheel van gehuchten, dorpen, linten en 
verspreide bebouwing in de open ruimte. Onder bebouwing worden zowel bedrijfs- of industriële 
gebouwen, recreatieve en toeristische bebouwing als bebouwing voor gemeenschaps- en 
nutsvoorzieningen begrepen. 


Het RSV maakt een onderscheid tussen vier types, elk met hun eigen kenmerken en doelstellingen: 

- de kernen: dit zijn de hoofddorpen en de woonkernen. Een hoofddorp is een woonkern die minimaal is 
uitgerust. 

- het bebouwd perifeer landschap: de bebouwing is fragmentarisch en bestaat uit verschillende typen. 
De onbebouwde ruimte is desondanks in belangrijke mate aanwezig, maar heeft een versnipperd 
voorkomen. 

-__ linten: dit is een bebouwde omgeving aan één of aan beide zijden van de straat met een typische 
lineaire structuur en die niet als woonkern is geselecteerd. 

- de verspreide bebouwing: iedere vorm van bebouwing die niet tot de hoger genoemde types kan 
gerekend worden. 


In het provinciaal structuurplan is de bindende selectie gemaakt van de hoofddorpen en woonkernen (zie 
verder). 


Er wordt gestreefd naar een concentratie van het wonen en werken in de kernen van het buitengebied. Dit 
betekent: 

-__een versterken van de centrumfunctie van deze kernen 

-__ het situeren van lokale bedrijventerreinen aansluitend op het hoofddorp 

-__het situeren van historisch gegroeide bedrijven in de kern 

-__ het bereikbaar houden van de voorzieningen 

-__het behoud en verhogen van de kwaliteit van de kleine kernen. 


Volgens het principe van de gedeconcentreerde bundeling worden nieuwe activiteiten van regionaal 
belang geconcentreerd in de economische knooppunten. De economische knooppunten worden 
gevormd door de stedelijke gebieden, het economisch gebied rond het Albertkanaal en enkele 
gemeenten die geselecteerd werden als economisch knooppunt, zoals de gemeente Zele. Waasmunster is 
wegens haar ligging niet geselecteerd als gebied voor economische activiteiten. Deze gemeente bevindt 
zich wel in de onmiddellijke nabijneid van het regionaal stedelijk gebied Sint-Niklaas en de 
structuurondersteunende kleinstedelijke gebieden Dendermonde en Lokeren. Temse is geselecteerd als 
kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau. 


Landschap 

Het landschap is de dynamische wisselwerking tussen de fysische omstandigheden, het biotisch milieu en 
de menselijke activiteiten. 

Eén van de belangrijkste uitgangspunten is het behoud en de ontwikkeling van de diversiteit en de 
herkenbaarheid van de Vlaamse landschappen. 

Op elk plannings- en bestuursniveau kunnen karakteristieke elementen en componenten van het 
landschap, gave landschappen en open-ruimteverbindingen worden geselecteerd en kunnen hiervoor 
specifieke ontwikkelingsperspectieven worden gedefinieerd. 


Lijninfrastructuur 
In het RSV wordt er geopteerd voor een geïntegreerde benadering van ruimtelijk beleid, mobiliteit en 
infrastructuur. Er wordt geopteerd om de alternatieven voor het autoverkeer te versterken en de 
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infrastructuren (weg, water, spoor en pijp- en hoogspanningsleidingen) te optimaliseren door een 
functionele categorisering. Daarnaast stelt men dat er nood is aan een mobiliteitsbeleid gericht op beheer 
van het verkeer. Concreet heeft men in het RSV een opdeling gemaakt (categorisering) van de wegen in 
dalende volgorde van belangrijkheid: hoofdwegen, primaire wegen type 1, primaire wegen type 2, 
secundaire wegen en lokale wegen. 

De E17 (A 14) is geselecteerd als hoofdweg. Ter hoogte van de gemeente bevindt zich een op- en 
afrittencomplex (nr. 13). 

De provincie zal de secundaire wegen selecteren. Het RSV stelt wel een aantal principes voorop waaraan 
secundaire wegen dienen te voldoen. De inrichting van deze wegen wordt bepaald door: 

- de verbindingsfunctie op bovenlokaal en lokaal niveau; 

- de eisen vanuit het gebruik als toegangsverlenende weg voor de aanpalende bestemmingen; 

- de eisen vanuit de leefbaarheid en de ruimtelijke inpassing. 


De uitvoering is in het algemeen die van een weg met gemengde verkeersafwikkeling met: 

- een doortochtenconcept binnen bebouwde kom; 

-__een ontwerpsnelheid binnen bebouwde kom van 50km/u of minder. 

De lokale wegen worden gecategoriseerd door de gemeente. Bij de inrichting van lokale wegen gaat de 
verkeersveiligheid en de verkeersleefbaarheid boven de afwikkelingssnelheid. Alle verkeersdeelnemers 
moeten hier veilig gebruik kunnen maken van dezelfde ruimte. 


6.2.2 Provinciaal ruimtelijk structuurplan (PRS) Oost-Vlaanderen 
(zie kaart 32) 


6.2.2.1 Algemeen 


Het Provinciaal ruimtelijk structuurplan werd door de provincieraad definitief vastgesteld op 10 december 
2003 en werd inmiddels ook goedgekeurd door de Vlaamse overheid. 


6.2.2.2 Elementen van het ruimtelijk beleid op Provinciaal niveau bepalend voor de gemeente 
Waasmunster 


Selectie van hoofddorpen en woonkernen 

Hoofddorpen en woonkernen zijn buitengebiedkernen die van structureel belang zijn binnen de 
provinciale nederzettingsstructuur. Het zijn de centrale plaatsen op lokaal niveau. 

Hoofddorpen zijn de groeipolen van de nederzettingsstructuur van het buitengebied, waar de lokale 
groei inzake wonen, voorzieningen en lokale bedrijvigheid gebundeld wordt. 

Woonkernen hebben een woonfunctie binnen de gemeente. Zij staan in voor het opvangen en 
bundelen van de eigen groei van de kern en (een deel van) de bijkomende woonbehoeften. 
Waasmunster werd geselecteerd als hoofddorp. Sombeke-Elversele is aangeduid als woonkern. 

De gemeente wenst dat ook Ruiter en Sint-Anna als woonkern worden erkend en diende hieromtrent een 
bezwaar in. Deze kernen werden echter niet geselecteerd. 


Taakstelling inzake woonbehoeften voor de periode 1991-2007 per fusiegemeente 
Er mogen 664 wooneenheden voor de periode 1991-2007 worden voorzien. 


Gewenste openruimtestructuren 

Relevant voor Waasmunster is volgende selectie: 

-__als natuuraandachtszone (mogelijk VEN): Durmenmeersen E3 putten, Oude Durme, Sombeekse 
Meersen en Bronbosjes 

- _ Bolle akkergebieden Land van Waas als natuurverbindingsgebied (bolle akkers) 

-__ Stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Belsele, Sinaai als natuurverbindingsgebied (bosjes als 
verbinding) 

-__ Durmevallei als natuurverbindingsgebied (nat grasland, ruigte, zoetwaterschorren, wilgenstruweel, 
valleibos, Bronbos, Rietland en —stroken, wilgenstruweel, slikken) 
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De provincie stelt voor om met betrekking tot de agrarische structuur enkele acties te ondernemen, maar 

werkte nog geen afbakeningsvoorstellen uit, enkele hiervan zijn: 

-__ selectie van glastuinbouwgebieden 

-__ uitwerken specifiek beleid rond vrijkomende bedrijfszetels 

-___ stimuleren op nemen van aanleg en onderhoud van kleine landschapselementen in de agrarische 
bedrijfsvoering, via de opmaak van landschapsplannen 


Met betrekking tot de Durmevallei wordt ook het belang van de landbouw erkend. De provinciale overheid 
wenst maatregelen te nemen waarbij de landbouwers ondersteund en begeleid worden bij het inpassen 
van (natuur-)doelstellingen in de agrarische bedrijfsvoering. 


Van belang is ook de opname van de relictzones en de ankerplaatsen. Er wordt geopteerd voor het 

volgende beleid (zie ook boven): 

- behoud van de landschapsrelicten 

-__ voor ankerplaatsen en historische bakens dient rekening gehouden te worden met de omgeving en 
context waarin ankerplaatsen en bakens tot stand kwamen 


De Durmevallei en de cuesta van het Land van Waas worden vermeld als waardevolle landschappen. 


Gewenste toeristisch-recreatieve structuur 

Waasmunster werd niet expliciet vermeld, maar kan wel gesitueerd worden binnen de gebieden van 
primair toeristisch-recreatief belang (E 17-netwerk). 

Belangrijke randvoorwaarden bij de verdere ontwikkeling van dit gebied zijn: 

-__de regionale ontsluitingsmogelijkneden van de toeristisch-recreatieve infrastructuur 

-__de inpassing in de omgeving (functioneel en kwalitatief) 

-_ de mogelijke clustering met andere boven-lokale toeristisch recreatieve voorzieningen 


De Durme maakt deel uit van het toeristisch hoofdroutenetwerk. 


Voor de problemen van de weekendverblijven met permanente bewoning zijn er vanuit het gewestelijk 
niveau reeds initiatieven genomen. In een latere fase, eens er een duidelijke bevoegdheidsverdeling is 
tussen gewest, provincie en gemeenten, zal hiervoor bij een herziening van het PRS een ruimtelijk 
bevoegdheidskader uitgewerkt worden. 


Gewenste ruimtelijkkeconomische structuur, taakstelling inzake bijkomende bedrijventerreinen 

Bij de verdeling van de bedrijvenquota ligt het gekozen verdelingsscenario op 77% in de economische 

knooppunten en 23 % in de niet-economische knooppunten. Door de selectie van hoofddorpen in het 

buitengebied geeft de provincie aan waar er bijkomende lokale bedrijventerreinen kunnen gerealiseerd 
worden buiten de economische knooppunten. Voor de planperiode van 1994-2007 wordt een realisatie 
van 5 ha per buitengebiedgemeente voldoende geacht en als richtnorm aangehouden. 

De nood aan bijkomende lokale bedrijventerreinen in de gemeenten van het buitengebied moet 

(kwantitatief en kwalitatief) gemotiveerd en verantwoord worden vanuit: 

-_ de visie in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan, waarbij overeenkomstig de doelstelling van een 
effeciënt en doordacht ruimtegebruik moet nagegaan worden welke potenties er in de gemeente zijn 
op het vlak van ruimte voor bedrijvigheid. Met name welke bestemde en/of onbenutte terreinen kunnen 
gevaloriseerd worden, welke vervuilde terreinen kunnen mits sanering hergebruikt worden en welke 
leegstaande bedrijven kunnen opnieuw gebruikt worden 

- een gedetailleerd en limitatief overzicht van de problematiek inzake zonevreemde bedrijven en hun 
uitbreidingsnood 

-__de inventaris van de bijgekomen bedrijventerreinen 1/1/1994 tot het huidig ogenblik 


Voor alle bestaande kleinhandel van bovenlokaal belang: gesitueerd buiten de stedelijke gebieden, wordt 
een restrictief beleid gevoerd. Verdere uitbreiding van de verlinting is niet wenselijk. Deze kleinhandel kan 
hoogstens blijven bestaan op het huidige niveau, ruimtelijke en functionele schaalvergroting zijn niet 
wenselijk. Er kunnen geen nieuwe handelszaken bijkomen. 


Een bestaande handelszaak kan zich herlocaliseren binnen de gemeente voor zover: 
-__herlocalisatie gebeurt naar een locatie in het hoofddorp 
-__de ruimtelijke draagkracht van de omgeving en van het hoofddorp niet wordt overschreden 
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Eventuele herstructurering van bestaande concentraties wordt vastgelegd in provinciale ruimtelijke 
uitvoeringsplannen. 


Nieuwe voorzieningen in het buitengebied kunnen enkel als ze van lokaal belang zijn en als ze in de kernen 
ingeplant worden. Nieuwe grootschalige handelszaken van lokaal belang (300-400 mm?) kunnen enkel in de 
hoofddorpen voorzien worden. 


Nieuwe vestigingen van geïsoleerde kleinhandel van bovenlokaal belang in het buitengebied zijn 
uitgesloten. Uitbreiding van bestaande geïsoleerde kleinhandel van bovenlokaal belang in het 
buitengebied is niet wenselijk. 


Gewenste mobiliteit en lijninfrastructuren 

Het belang van de E-17 wordt benadrukt. 

De provincie selecteerde volgende wegen: 

-_N 70 Lokeren-Sint-Niklaas als secundaire weg Il (verzamelen van verkeer van het El 7-netwerk, meer in 
het bijzonder van delen van het kleinstedelijk gebied Lokeren en woonkernen en hoofddorpen in het 
E17-netwerk, naar het hogere wegennet en naar de resp. stedelijke gebieden) 

-_N 446 (van N 70 tot Waasmunster, Hoogstraat) als secundaire weg Il (ontsluiting naar het 
hoofdwegennet van een hoofddorp en twee woonkermen in het E17-netwerk naar het hogere 
wegennet) 


De spoorlijn Kortrijk-Gent-Lokeren-Sint-Niklaas-Antwerpen behoort tot het hoofdspoorwegennet. 


In opdracht van het Vlaams Gewest, zijn door de Vlaamse provincies verbindende functionele 
fietsroutenetwerken op provinciaal niveau opgemaakt. Dit netwerk vomt het kader voor de samenwerking 
tussen het Vlaams Gewest, de provincie, de gemeente en andere belanghebbenden om een functioneel, 
aantrekkelijk en veilig fietsroutenetwerk te realiseren. 


De Durme behoort tot het net van secundaire waterwegen. 


6.3 Juridische plannen 


6.3.1 Gewestplan 
(zie kaart 33) 


Waasmunster valt onder het gewestplan Sint-Niklaas — Lokeren (K.B. van 7 november 1978). Het gewestplan 
deelt de gemeente op in verschillende gebieden en bepaalt de bestemmingen ervan. 


Wonen 

De kernen van Waasmunster en Sombeke werden ingekleurd als woongebied. Het woongebied te 
Waasmunster Centrum is vrij ruim toegekend. Het omvat o.m. de Kouterwijk, de Mantawijk, de Molenwijk, 
Wareslage, de Stationsstraat en een groot gedeelte van de Nijverheidslaan. De dorpskernen van Ruiter en 
Sint-Anna kregen een bestemming als woongebied met landelijk karakter. Daarnaast werden ook diverse 
linten aangeduid als woongebied met landelijk karakter, o.m. in de Neerstraat, de Nijverheidslaan, de 
Dommelstraat, de Potaardestraat en de Wareslagestraat. Met uitzondering van Sint-Anna werden in elke 
kern woonuitbreidingsgebieden voorzien.De twee gebieden aansluitend op de kern van Waasmunster en 
een gedeelte van het woonuitbreidingsgebied te Sombeke zijn momenteel nog niet aangesneden. 
Opvallend voor Waasmunster is de aanduiding van woonparken op het gewestplan. Het betreft het 
centraal gelegen grote woonpark Heide en het Van Eyekpark. Woonparken zijn gebieden waar de 
gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene ruimten een verhoudingsgewijs grote oppervlakte 
innemen. Woonparken zijn gericht op het rustig verblijven in het groen. 


Verblijfsrecreatie 
In het noorden van de gemeente werd een relatief groot gebied voorbehouden voor verblijfsrecreatie (hier 
bevindt zich echter ook permanente bewoning in weekendverblijven). 


Landbouw 

Een belangrijk deel van Waasmunster is ingekleurd als landbouwgebied. De meest waardevolle 
landbouwgronden kregen een besternming als landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Het betreft de 
gebieden ten westen van de N 446, ten oosten van Ruiter. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


69 


Industrie en ambachten en openbaar nut 

Te Waasmunster werden twee industriegebieden voorzien (één langs de Neerstraat —-de Mantasite wordt op 
dit ogenblik herverkaveld en wordt op korte termijn ingevuld door diverse bedrijven, en één langs de 
Pontravelaan — hier bevindt zich het bedrijf Desso, het nog niet gebruikte gedeelte zal via een BPA 
herbestemd worden). Verspreid over de gemeente bevinden zich enkele kleine ambachtelijke terreinen — 
deze zijn allen ingevuld door individuele bedrijven. 

In het uiterste zuidwesten van de gemeente ligt een zone ontginningsgebied, met als nabestemming 
openbaar nut. Het doet momenteel dienst als zandwinningsgebied. 

Op nog twee andere plaatsen werden reeds gebieden voor gemeenschaps- en openbare 
nutsvoorzieningen ingekleurd. Een eerste bevindt zich in het centrum van Waasmunter, tussen de N 446, de 
Kerkstraat en Hoogstraat — hiervoor is een BPA in opmaak. Een tweede situeert zich langs de E 17. 


Natuur en bos 

Verspreid over de gemeente bevinden zich verschillende kleine natuurgebieden en parkgebieden. In het 
valleigebied van de Durme komen enkele natuurreservaten voor. Rond het op —en afrittencomplex van de 
E 17 bevindt zich een groot bosgebied. Ten noordoosten van de woonparkomgeving Heide komt een 
tweede bosgebied voor. In het valleigebied van de Durme werden enkele zones specifiek ingekleurd als 
valleigebied. 


6.3.2 Bijzondere Plannen van Aanleg (B.P.A.'s) 
(zie kaart 34) 


Het gewestplan is niet het enige bestemmingsplan in de gemeente. Er werden te Waasmunster diverse 
BPA's opgemaakt, die mede de ruimtelijke ontwikkelingen binnen de gemeente regelen. Het betreft: 


. BPA “Centrum Noord- West” goedgekeurd op 14.01.1986, ordening van het woongebied in het 
centrum. 


. BPA “Manta” goedgekeurd op 7.07.1992, ordening van het woongebied, met voornamelijk 
alleenstaande woningen. 


e _-BPA “Stationsbuurt” goedgekeurd op 2.05.2005, ordening van het woongebied met voornamelijk 
aanwezige sociale woningen. 


e _-BPA “Dorp aan de Durme” goedgekeurd op 30.11.2007, met ordening van het gebied gelegen rond 
de kerktoren, een belangrijk gedeelte van dit BPA werd uitgesloten van goedkeuring 


e _-BPA “Schrijberg” ligt voor definitieve goedkeuring voor bij de minister. 

6.3.3 Polderbesturen 

(zie kaart 34) 

Te Waasmunster zijn er 5 polderbesturen werkzaam, m.n. Sinaai-Daknam, Noord-West, Tussen Schelde en 


Durme, Zuid-Oost, en Noord-Oost. 
De polderbesturen dienen om advies gevraagd te worden bij hydrografische werken. 
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In Waasmunster bevinden zich verschillende beschermde monumenten, dorpsgezichten en landschappen. 


Beschrijving 


Plaats 


Sedert 


Beschermde dorpsgezichten 


Dorpskom: site Vierschaar en Kerkstraat, site kasteel | Rivierstraat, Gentstraat, Schietakkerstraat, | 16.07.1987 
Blauwendael, gevelwanden Rivierstraatje Hoogstraat, Kerkstraat, Vierschaar 
St. Rochuskerk en omgeving Sombekedries — Warandestraat — Smoorstraat - | 04.05.1982 
Kasteelstraat 
Beschermde landschappen 
Kapel Onze-Lieve-Vrouw-van-Zeven-Weeën en omgeving | Heidekapelstraat - Ommegangsdreef 09.12.1971 
Durmeschorren nabij de Meulendijk 17.12.1981 
Beschermde monumenten 
Kapel Onze-Lieve-Vrouw-van-Zeven-Weeën Heidekapelstraat - Ommegangsdreef 09.12,1971 
Bijgebouw kasteel Blauwendael Gentstraat 16.07.1987 
Openbare pomp Rivierstraat 16.07.1987 
Het orgel in de Sint-Jan-Baptistkerk Sousbeekstraat 14.10.1975 
Het orgel in de Sint-Rochuskerk Dommelstraat 04.03.1980 
Sint-Antoniuskapel Rodendries 13-11-2001 
Huis Rodendries 53 Rodendries 53 13-11-2001 
Huis Vierschaar 8 Vierschaar 8 16.07.1987 
Mirabrug Mirabrug te Hamme en Waasmunster 21-06-1991 
Pastorie te Waasmunser-Sombeke Dommelstraat 115 16-01-2004 


monumenten, dorpsgezichten en landschappen, bron: www.monument.vlaanderen.be (stand van zaken juni 2002) en 


gemeente Waasmunster 


6.3.5 Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) en Integraal Verwevend en Ondersteunend 


Netwerk (IVON) 
(zie kaart 36) 


Het Decreet betreffende het Natuurbehoud en het Natuurlijk Milieu voorziet in de afbakening van een 
Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) en een Integraal Verwevings- en Ondersteunend Netwerk (MON). In het 
VEN liggen de voor het natuurbehoud in Vlaanderen prioritaire en meest belangrijke gebieden met een 
opdeling in GEN (Grote Eenheden Natuur) en GENO (Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling). Deze 
centrale, ecologische kernstructuur voor Vlaanderen wordt uitgebreid en ondersteund door het IVON, 
bestaande uit NVWG (Natuurverwevingsgebied) en NVBG (Natuurverbindingsgebied). VEN en IVON samen 
worden ruimtelijk vaak aangeduid met de term ‘Natuurlijke Structuur, een begrip uit het Structuurplan 
Vlaanderen (dat in feite ook nog alle natuurwaarden omhelst die buiten VEN en IVON gelegen zijn). 


Op 18 juli 2003 heeft de Vlaamse Regering de afbakening van de 15° fase van het Vlaams Ecologisch 


Netwerk definitief vastgesteld. 


9 De gegevens met betrekking tot de ankerplaatsen, puntrelicten, … 


hoofdstuk aan bod. 


uit de landschapsatlas kwamen reeds in een vorig 
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6.3.6 Natuurreservaten 


In het decreet d.d. 21 oktober 1997 op het natuurbehoud en het natuurlijk milieu werden de fundamenten 
voor het natuurbeleid in Vlaanderen vastgelegd. In de uitvoeringsbesluiten, met name het besluit van de 
Vlaamse regering van 29 juni 1999 (B.S. 18 september 1999), worden de voorwaarden tot erkenning van 
natuurreservaten en subsidiëring vastgesteld. Deze natuurreservaten zijn ecologisch waardevolle gebieden 
die vrijgesteld worden van exploitatie en gescheiden worden van de omliggende activiteiten. De 
voornaamste doelstelling is het natuurbehoud. 

Binnen de gemeente Waasmunster zijn er verschillende erkende natuurreservaten, m.n: 


naam reservaat beheerder tot. opp. (ha) opp. in opp. in eigendom | opp. 
eigendom erkend/aangewezen 
Cuestazoom, Bronbosjes | Durme 2,3391 1,8791 0,46 1,4869 
en Sombeekse Meersen 
Moerasput-Oude Durme | Durme 7,41 7,41 
Oude Durmle VI. NR (AN) 48,8939 48,8939 
Rietsnijderij Natuurpunt 2,3733 0,923 1,4503 0,923 
Zandwinningsputten VL. NR (AN) 27,1767 27,1767 


overzicht natuurreservaten in Waasmunster, bron: Instituut voor Natuurbehoud en gemeente Waasmunster 


6.3.7 Vogel- en habitatrichtlijngebieden 
(zie kaart 37 en 38) 


Bij Besluit van de Vlaamse Executieve van 17.10-1988 zijn speciale beschermingszones aangeduid die 
vallen onder de Europese Richtlijn 79/409/EEG van 02.04.1979 inzake het behoud van het vogelbestand. 
Voor diverse te beschermen vogelsoorten stelt deze richtlijn dat speciale beschermingsmaatregelen dienen 
getroffen te worden. Deze beschermingsmaatregelen moeten tot doel hebben dat de beschermde 
vogelsoorten, daar waar ze nu voorkomen, kunnen blijven voortbestaan en zich kunnen voortplanten. 


Als habitatgebied is in Waasmunster het volgende gebied afgebakend: “Schelde en Durme estuarium van 
de Nederlandse grens tot Gent”. Als vogelrichtlijngebied is volgende zone geselecteerd: “Durme en de 
Middenloop van de Schelde”. 


6.4 Sectorale plannen en studies 


6.4.1 Bovengemeentelijk niveau 


6.4.1.1 Afbakening woonvernieuwings- en woningbouwgebieden 
(zie kaart 39) 


De uitgave ‘de woonvernieuwings- en woningbouwgebieden in Vlaanderen’ is een initiatief van het 
ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, afdeling Woonbeleid en dateert van 1999, De afbakening van 
woonvernieuwingsgebieden en woningbouwgebieden kadert in de wens van de Vlaamse regering om het 
sectorale huisvestingsbeleid ruimtelijke randvoorwaarden op te leggen. Het territoriaal selectief 
huisvestingsbeleid werd voor het eerst decretaal verankerd in artikel 23 van de Vlaamse Wooncode (VP 
9/7/1997). Ter uitvoering keurde de Vlaamse Regering op 7/4/1998 ‘het besluit houdende afbakening van 
woonvernieuwings- en _woningbouwgebieden’ goed. De territoriale gerichtheid van de 
huisvestingsinvesteringen wordt gemotiveerd vanuit de noodzaak ‘dat het beleid in het verleden niet echt 
doelmatig bleek voor de bestrijding van de specifiek lokale woonproblemen die in nogal wat gevallen 
uiteenlopend zijn’. 

Enerzijds worden daarom de woonvernieuwingsgebieden afgebakend. Het betreft gebieden waarin de 
kwaliteit van de woningen onvoldoende is en een verbetering van de woonkwaliteit moet aangemoedigd 
worden. 

Anderzijds zijn er de woningbouwgebieden. Dit zijn gebieden waarin het Vlaams Gewest de bouw van 
nieuwe woningen wenst te stimuleren. 

Het is de bedoeling van de Vlaamse regering om in de toekomst meer beslissingen aan deze gebieden te 
koppelen. Ze vraagt aan de provincie en de lokale besturen om deze gebieden in hun 
beleidsvoorbereiding op te nemen. 


Voor Waasmunster werd de kern van Waasmunster, samen met de Kouterwijk, geselecteerd als 
woonvernieuwingsgebied. Diverse gebieden werden afgebakend als woningbouwgebied. Het betreft de 
kernen Ruiter, Sombeke en Sint-Anna, de Molenwijk en Wareslage ten oosten van de kern van Waasmunster, 
“Maretak” en de lintbebouwing langs de Neerstraat ten westen van de kern van Waasmunster. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


72 


6.4.1.2 Studie Landelijk Gebied Oost-Vlaanderen 


Deze studie werd uitgewerkt door de provincie Oost-Vlaanderen in de loop van 1996. 

Deze studie wordt nog verder gedetailleerd op maat van de gemeente (in het kader van deze detaillering 
die nog lopende is, werden wel reeds enkele specifieke gegevens m.b.t. Waasmunster door de provincie 
Oost-Vlaanderen bezorgd —zie boven). 

Waasmunster wordt gesitueerd in de zandstreek. 

De gemeente maakt deel uit van het deelgebied Dendermonde. Dwars door het gebied loopt de Schelde 
van west naar oost. De Schelde verdeelt het arrondissement Dendermonde in een hoger en een lager 
gelegen gebied. Het gebied ten noorden van de Schelde, waarin Waasmunster zich bevindt, is gelegen op 
een gemiddelde hoogte van 5 à 10 m. Het gebied ten zuiden van de Schelde is gelegen op een 
gemiddelde hoogte van 20 à 40 m. Waasmunster is (uitzonderlijk) gelegen op een hoogte van 20 à 40 m. 
De alluviale bodems van de Schelde, de Dender en de Durme bestaan uit klei of zware klei. De valleien van 
de Schelde, de Dender en de Durme zijn nat tot zeer nat. 

In het gebied ten noorden van de Schelde wisselt zand af met lemig zand. Licht zandleem komt hier slechts 
in beperkte mate voor. Matig droge bodems wisselen er af met matig natte bodems. In Waasmunster 
komen ook heel wat droge bodems voor. 

In het arrondissement Dendermonde komen diverse polders voor. In het westen van Waasmunster bevindt 
zich de Polder van Durme Noord-West, in het zuiden van Waasmunster ligt de Polder van Durme Zuid-Oost. 
De zandbodems ten noorden van de Schelde zijn matig geschikt voor grasland, akkerbouw of fruitteelt, 
Voor mdis zijn deze bodems wel goed geschikt. De bodemgeschiktheid voor extensieve groenteteelt 
varieert van matig geschikt op zand tot goed geschikt op lemig zand. 

De zandbodem ten noorden van de Schelde zijn zeer geschikt voor azalea's en begonia's, teelten onder 
glas en bosboomteelt. Voor intensieve groenteteelt zijn deze bodems matig geschikt. 


6.4.1.3 Overstromingskaarten - watertoets 


uittreksel uit de kaart met de risico overstromingsgebieden opgesteld door de afdeling water 


Er wordt door de afdeling water als risco overstromingsgebied een gebied ten oosten van Ruiter gesitueerd. 
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Op deze kaart zijn twee gebieden als recent overstromingsgebied aangegeven in de Durmevallei. 
Er zijn geen ruimtelijke projecten gepland naar aanleiding van het GRS die een impact hebben op deze 
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uitreksel 


Op de kaart van de watertoets zijn verschillende overstromingsgebieden of overstromingsgevoelige 
gebieden terug te vinden. Binnen de overstromingsgebieden zijn geen ruimtelijke projecten gepland. 
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6.4.1.4 Verkennende ecologische gebiedsvisie voor de tijdsgebonden Durme 


Deze studie werd uitgewerkt door het instituut voor natuurbehoud in opdracht van en in samenwerking met 
de AWZ (deze studie is reeds afgerond, doch kan een basis vornen voor volgende studies). In deze studie 
wordt een gebiedsvisie uitgewerkt voor de Durme en haar vallei, vanaf Lokeren tot haar monding in de 
Schelde te Tielrode. 

Deze visie beoogt de ontwikkeling van een ecosysteem met een zo groot mogelijke natuurlijkheid en wenst 

biste te houden met volgende doelstellingen: 
Verbetering van de milieukwaliteit. 

- Een aangepaste waterhuishoudkundige inrichting voor het herstel van het bovendebiet. 

-__ Creëren van ruimte voor natuurherstel en —-ontwikkeling met een grote verscheidenheid aan abiotische 
gradiënten. Een belangrijke optie is herstel van de natuurlijke dynamiek van het estuarium ecosysteem. 
Het toelaten van getijgebonden overstromingen, erosie en sedimentatie zijn hierbij crucriale processen 

- Vergroten van het kombergend vermogen van de vallei door ontpoldering met het oog op het 
voorkomen van wateroverlast voor woonkernen en wegeninfrastructuur en het verlagen van extreme 
hoogwaterstanden. Bij oordeelkundige inrichting en goede waterkwaliteit komt dit ook de 
natuurwaarden ten goede. Nieuwe slikken en schorren zullen hierbij ontwikkelen. 

- Aandacht voor binnendijkse _natuurontwikkeling. Dit geldt voor de gecontroleerde 
overstromingsgebieden, maar tevens ook voor de geleidelijke overgangen tussen rivier en de vallei, 
gaande van wetlands over rivierduinen naar hoger gelegen gronden en de cuesta. 

-__ Ontwikkeling van een netwerk aan natuurreservaten als basis voor bescherming en behoud van 
natuurwaarden, met mogelijkheden voor recreatieve en agrarische nevenfuncties. 


Er werden drie scenario's uitgewerkt waarin een visie op dit gebeid werd weergegeven. 
Scenario 1: ruimte voor het estuarium: “Slik en schor” 


In dit scenario ligt de nadruk op de uitbreiding van het buitendijkse gebied en op de geleidelijke overgang 
van nat naar droog en van getijdenrivier naar regenrivier door de fysieke knelpunten die deze overgangen 
momenteel abrupt maken zoveel mogelijk op te heffen. De uitgangsgedachte is ruimte scheppen voor het 
estuarium en de estuariene processen en levensgemeenschappen. Het natuurlijke overstromingsgebied 
geldt als uiterste grens voor het natuurontwikkelingsproject. Gecontroleerde overstromingsgebieden worden 
eveneens in het estuarien milieu ingeschakeld. Door het areaal van natuurlijke overstromingsgebieden in 
het estuarium uit te breiden neemt komberging toe, kunnen extreme hoogwaterstanden verlaagd worden, 
kan de estuariene gradiënt hersteld en verrijkt worden en komt men tot een evenwichtiger slibhuishouding. 
Aaneengesloten schorgebieden garanderen ook mogelijkheden voor organismen die grotere leefgebieden 
nodig hebben en vermijden problemen door isolatie van populaties. Daar waar uitbreiding van het 
estuarium in conflict komt met de randvoorwaarden die gesteld worden voor de veiligheid of met 
topografische of bodemgebruikskundige beperkingen, kan een kleiner “estuarien” gebied afgebakend 
worden en worden voorstellen voor wetlandontwikkeling geformuleerd. 


Scenario 2: “Aandacht voor de alluviale vlakte” 

Streefbeeld is een alluviale vlakte met talrijke gradiënten van de lager gelegen meersen (“wetlands”) naar 
de hoger gelegen landduinen en cuestahelling. Het verbeterde (hogere) grondwaterpeil vormt hier de 
drijvende kracht voor natuurontwikkeling. De laag gelegen percelen vormen grote aaneengesloten 
wetlands met talrijke poldersloten, die enerzijds begrensd worden door de Durme en anderzijds door de 
hoger gelegen gebieden. Veel gebieden, vooral deze in de binnenbochten van de Durme, worden 
ingericht als natuurgebieden, waarbij zowel binnen- als buitendijks gestreefd wordt naar een continuüm 
tussen de verschillende natuurgebieden. 

Het buitendijks gebied wordt niet uitgebreid, maar wordt optimaal ingericht en beheerd met als resultaat 
een mozaik van vitaal rietschor en struweel. 

De Oude Durme wordt stroomafwaarts in verbinding gesteld met de Durme. 

In dit scenario wordt het vroegere meersenkarakter van de alluviale vlakte zo veel mogelijk teruggewonnen, 
hier en daar afgewisseld met moerasbos. Door de verontdieping van poldersloten, kunstmatige opstuwing 
en het verkorten van de openingstijd van de afwateringssluizen stijgt de grondwatertafel gunstig. 
Landbouwgebieden die niet als natuurgebied ingericht kunnen worden krijgen een extensief beheer via 
beheersovereenkomsten voor bemestingsverlaging en een verbod op het gebruik van pesticiden. 


2% De hieronder vermelde tekst is vrijwel een letterlijke overname van een gedeelte van de samenvatting die bij deze studie 
werd gevoegd. 
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Scenario 3: “Functionele en structurele kwaliteit” 

Over een deel van de Durmeloop worden de dijken verder landinwaarts verschoven om het 
sedimentatiegebied van de Durme te vergroten. De dijkwerken worden ecologisch ingepast, rekening 
houdend met bestaande natuurgebieden. Deze laatsten worden ingebed in grotere gebieden met 
hoofdfunctie natuur en buffergebieden die de externe nefaste invloeden ten dele kunnen opvangen. Hierbij 
vormt de bescherming van de infiltratiegebieden voor kwelwater en kwelgebieden eveneens een belangrijk 
aspect. 


6.4.1.5 Herinrichting Oude Durme 


Er bestaat voor de Oude Durme Hamme, waaronder ook Waasmunster behoort een actieplan, met voorstel 
tot herinrichting van de Oude Durme. Dit beheersplan heeft momenteel nog geen besluit, doch beide 
gemeenten zowel Hamme als Waasmunster zijn het er over eens om hier een recreatieve bestemming voor 
hengelvissers toe te laten. Langs de oevers van de oude Durme worden er hengelzones voorzien en 
gedeelten waar er ook aanlegmogeliĳknheden zijn voor bootvisserij Dit plan ging uit van de 
visserijcommisssie. 


6.4.1.6 Sigmaplan 


Het geactualiseerde sigmaplan werd goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 22 juli 2005. Grote delen 
van de Durmevallei werden geselecteerd als overstromingsgebied. Voor de Durmevallei wordt een globaal 
inrichtingsplan met gecontroleerd overstromingsgebied voorzien. 

De herinrichting van de Durmevallei in Temse, Waasmunster en Lokeren bestaat uit vijf projecten. In 
Waasmunster wordt de zuidelijke vijver van Hof ten Rijen, tussen de E 17 en de Durme, minder diep 
gemaakt. Nog in Waasmunster wordt het Weijmeerbroek, tussen Durme en de Oude Durme, een open 
meersenlandschap met riet, vegetatie en bosgordels. 


6.4.1.7 Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos, regio Waasland 


Deze nota is het resultaat van de planningsfase waarbinnen een aantal ruimtelijke beleidsdoelstellingen en 
ruimtelijke concepten voor de open ruimte in de regio Waasland worden geformuleerd. De nota werd 
opgesteld door een administratieoverschrijdend projectteam van de Vlaamse Overheid dat is 
samengesteld uit de Vlaamse administraties die een rol spelen in de beleidsdomeinen ruimtelijke ordening, 
landbouw, natuur, bos, water en onroerend erfgoed. 

Het voorstel van ruimtelijke visie zal samen met de uitgebrachte adviezen de basis vormen voor de verdere 
besluitvorming door de Vlaamse Regering over de verschillende uitvoeringsacties. 


Waasmunster maakt deel uit van de deelruimte ‘Waasland! 

Landbouw is structuurbepalend voor het Land van Waas. De kleine bos-, natuur- en landschapselementen 
binnen de landbouwgebieden worden gevrijwaard en versterkt. De eigenheid van het Wase landschap (vb. 
bolle akkers en bolle weilanden) wordt bewaard en versterkt. 

Tussen en in de sterk verstedelijkte gebieden spelen de landbouw, natuur en recreatief groen een cruciale 
rol in het bewaren en versterken van de resterende open ruimte gebieden. 

Er wordt gestreefd naar meer landschapsecologische samenhang: de vallei van de getijderivieren, de 
dekzandrug Stekene-Waasmunster-Beveren, de opduikende Wase cuesta, de cuestafront en de 
belangrijkste beken van de cuestatop naar de randen van de cuesta. In deze gebieden wordt gestreefd 
naar behoud en versterking van de natuurwaarden. 

Verblijfsrecreatie mag de ecologische functie van een gebied niet hypotheceren. In gebieden met 
hoofdfunctie natuur moet eventueel aanwezige verblijfsrecreatie verdwijnen. 
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Lokeren 


Gewenste ruimtelijke structuur Waasland, gebied Land van Waas (bron: www.ruimtelijkeordening.be) 


6.4.2 Gemeentelijk niveau 


6.4.2.1 Gemeentelijk natuurontwikkelingsplan (GNOP) 


In het kader van het tweede milieuconvenant werd een gemeentelijk natuurontwikkelingsplan (GNOP) 
opgesteld, waarvan de eindversie afgeleverd werd in december 1996. Het GNOP omschrijft het beleid dat 
de gemeente voor haar grondgebied wil voeren op het vlak van natuurbehoud en natuurontwikkeling. Het is 
in het bijzonder gericht op het behouden, ontwikkelen en vergroten van de natuurwaarden. 


De voornaamste natuurknelpunten te Waasmunster houden verband met de milieukwaliteit, de ruimtelijke 

bestemming, het landgebruik, de recreatiedruk, en de versnippering en geringe oppervlakte van de 

natuurgebieden. 

e _ Knelpunten i.v.m. de milieukwaliteit 

-__ emstige vervuiling van zowat alle waterlopen door het lozen van ongezuiverd, huishoudelijk afvalwater 

-__ bodemverontreiniging en vervuiling van grachten in het meersengebied, door overstromingen van de 
verontreinigde Durme 

-___bodem- en grondwatervervuiling door particulieren in het gebied voor verblijfsrecreatie en de 
woonparkomgeving Heide 

-__ ongecontroleerd storten van tuinafval over heel de gemeente en vernietiging van potentieel 
waardevolle natuur door ophoging en storten van inert afval 

-__ overbemesting, vooral op de vele maïsakkers en in de meersen 

e _ Knelpunten i.v.m. de ruimtelijke besternming 

-__ verkavelingsdruk in de Heide, ter hoogte van het Van Eyckpark, en ter hoogte van de open ruimte te 
Sombeke 

-__ toename van de vakantiewoningen in de zone voor verblijfsrecreatie, grenzend aan het bosgebied ter 
hoogte van Patotterij; stijgende recreatiedruk op de bossen 

e _ Knelpunten i.v.m. het landgebruik 

-__ in de Durmevallei: het gewijzigde gebruik van het meersengebied heeft het cultuurlandschap in snel 
tempo gewijzigd, o.m. door het graven van vijvers en inrichten van tuintjes, het beplanten van percelen 
met canadapopulier, naaldhoutaanplantingen, en gewijzigde landbouwmethodes 

-__in het zandgebied en de cuesta: sterke bemesting in het agrarisch gebied werkt verruiging van de 
vegetatie aan de randen van de akkers en weiden in de hand. 

e _ Knelpunten i.v.m. de recreatiedruk 
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watersportrecreatie op de Durme en in het gebied Ten Ryen-Hamstraat (verstoring is reeds in grote 
mate beteugeld) 

betreding van kwetsbare natuurgebieden 

vissen: veroorzaakt mogelijke verstoring tijdens de broedperiode 

motorcrossactiviteit: geeft aanleiding tot bodemverstoring, geluidshinder, verdwijnen van planten 


Er worden voor Waasmunster acht hoofddoelstellingen geformuleerd inzake natuurbehoud- en ontwikkeling: 


vrijwaren van de open ruimte, behouden en ontwikkelen van de kleine landschapselementen die erin 
voorkomen 

de Durmevallei als internationaal belangrijke ecologische verbinding erkennen en de versterking van 
deze functie steunen 

streven naar verbinding van natuurgebieden en landschappelijk waardevolle zones, ook buiten het 
valleigebied van de Durme 

ontwikkelen van een gemeentelijk beleidsplan inzake de zuivering van afvalwater en het onderhoud 
van beken 

recreatiebeleid: principieel weren van alle vormen van harde recreatie (vnl. gemotoriseerde sporten) uit 
de gebieden die in de inventaris van natuurwaarden besproken zijn, alsook uit de grotere gebieden die 
nagestreefd worden 

sensibilisatie van de bevolking voor natuurbehoud en —-ontwikkeling 

actieve steun aan de plaatselijke natuurverenigingen 

integratie van de GNOP-doelstellingen in het gemeentelijk structuurplan 


Naast deze hoofddoelstellingen worden specifieke beleidsopties vastgelegd per landschapseenheid. 
Beleidsopties worden bepaald voor: het gehele grondgebied van de gemeente, de vallei van de Durme, 
het dekzandgebied, het stuifzandgebied en de cuestahelling, en het lemig plateau en de cuestahelling 
(Sombeke). 


Op basis van de geïdentificeerde knelpunten en de geformuleerde algemene en specifieke doelstellingen 
werd als laatste gedeelte van het GNOP een concreet actieplan uitgewerkt. De acties worden 
gegroepeerd in vier peilers: 


Acties rond sensibilisatie van de bevolking en verspreiding van informatie rond natuurbeheer en natuur- 
en landschapsontwikkeling 

opruimactie van groot huisvuil en tuinafval uit enkele bosgebieden die een grote natuurwaarde 
hebben 

informatie en sensibilisatie in verband met natuurbeheer en natuurontwikkeling 

plaatsen van educatieve borden ter hoogte van de Durme-vallei en uitwerken van een brochures 
promotie van natuureducatieve wandelpaden en fietsroutes: voorzien van brochures 

sensibilisatie van de eigenaars van bospercelen voor het opstellen van beheersplannen en de 
subsidiemogelijkheden in het kader van het bosdecreet 

sensibiliseringscampagne voor het verwijderen van storende perceelsrandafbakening: voorstellen van 
vervangingsmaterialen of promoten van de inheemse haagsoorten 

Acties rond integraal waterbeheer (grond- en oppervlaktewater) 

algemene verbetering van de kwaliteit van de waterlopen (detailinventarisatie van de lozingen die niet 
op bestaande rioleringen zijn gekoppeld of die uitmonden in de waterlopen, optimalisatie van de 
beekruiming, uitbouw van kleinschalige waterzuivering in afgelegen gebieden) 

optimalisatie van de watertafel ter hoogte van de volledige vallei van de Durme en de Sombeekse 
meersen 

detailinventarisatie van de grondwaterkwaliteit: permanente controle ter hoogte van de biologisch 
waardevolle gebieden 

Acties rond de bovengemeentelijke en grensoverschrijdende milieuproblematiek 

nodige overlegacties tussen het gemeentebestuur enerzijds en de buurgemeenten en 
overheidsdiensten anderzijds met betrekking tot gemeentegrensoverschrijdende milieuaspecten 

e Acties rond landschaps- en natuurbeheer en natuurontwikkeling 

gemeentelijke subsidieregeling voor de aanplanting van bosplantsoen en lijnvormige groenelementen 
heraanplanten van de historische dreven met de inneemse boomsoorten 

gemeentelijke ondersteuning voor de aanleg van (veedrink)poelen, aangepast onderhoud ervan 
beheer van de bermen: specifiek beheer overeenkomstig het bermtype 

aanbrengen van nestkasten ter hoogte van de open ruimte van Waasmunster 

verwijderen van amerikaanse vogelkers uit de bosgebieden 

opstellen beheersplan voor het gemeentepark Blauwendael 

aankoop van biologisch waardevolle gebieden door de gemeente 
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-__ Steengelaag: bescherming van het landschap 

-__ Heide: opstellen van een inrichtingsplan 

-__ verbod op motorcrossactiviteit ter hoogte van de zandwegels en de biologisch waardevolle gebieden 

-__natuurlijke inrichting en behoud van de zandwegels 

-__ afsluiten van beheersovereenkomsten met de landbouwers 

-__ opstellen van een groen BPA voor de volledige vallei van de Durme 

- het agrarisch plateau inkleuren als landschappelijk waardevol gebied of vraag indienen voor de 
rangschikking van het landschap. 


6.4.2.2 Mobiliteitsplan 


Naar aanleiding van het mobiliteisconvenantenbeleid werd door de gemeente een mobiliteitsplan 
uitgewerkt. In dit plan wordt de mobiliteit in de gemeente uitvoering onderzocht en wordt een duurzaam 
mobiliteitsbeleid voorgesteld. Het mobiliteitsplan mondt uit in een concreet beleidsprogramma op korte, 
middenlange en lange termijn. 


Uit de eerste analysefase bleek dat de belangrijkste verkeersproblemen in relatie staan met de dominante 
aanwezigheid van de E 17, de N 70 en de N 446 in de gemeente. Deze wegen vormen belangrijke lineaire 
barriêres. De verkeersafwikkeling rond het op- en afrittencomplex van de E 17 lijkt tamelijk vlot te verlopen. 
Langs de N 446 en de N 70 komen diverse problematische kruispunten voor. Voornamelijk op de N 446, die 
de ontsluiting vormt van de woonparkomgeving Heide, takken verschillende lokale wegen rechtstreeks aan. 
De N 70 bestaat ter hoogte van Waasmunster uit drie rijstroken. Het aantal wegvakongevallen op deze weg 
is hoog. Op de lokale wegen situeren knelpunten inzake onveiligheid zich voornamelijk ten gevolge van 
onaangepaste snelheidsprofilering. Voornamelijk de snelheid van het autoverkeer lijkt een probleem te 
Waasmunster. Zwaar verkeer komt slechts in beperkte mate voor langs de lokale wegen van Waasmunster. 
Langs enkele kleine straatjes komt sluipverkeer voor. In het centrum van Waasmunster staat de 
verkeerscirculatie ter discussie. De gemeente evolueert meer en meer tot een ‘slaapgemeente’, wat 
impliceert dat het aantal woon-werkverplaatsingen de laatste jaren sterk is toegenomen. Parkeerproblemen 
komen voor tijdens het weekend in de woonparkomgeving Heide, dit door de komst van talrijke recreanten. 
Als belangrijk verkeersprobleem wordt tevens gewezen op het ontbreken van volwaardige voorzieningen 
voor fietsers en voetgangers. Een sluitend en veilig netwerk voor verplaatsingen (zowel functioneel als 
recreatief) met de fiets ontbreekt. Knelpunten zijn o.m. het ontbreken van fietsvoorzieningen te Heide, de te 
gevaarlijke situatie ter hoogte van de brug over de Durme, de gevaarlijke suggestiestroken in de 
Hoogstraat, .… Waasmunster kent tevens een matig openbaar vervoersaanbod. Het bestaande net is 
voornamelijk oost-west georiënteerd; er is geen noord-zuidverbinding. De alternatieve vervoermiddelen bus 
en fiets zijn te beperkt uitgebouwd om als een volwaardig alternatief te kunnen functioneren t.o.v. de auto. 


Teneinde de verkeersproblematiek beter de definiëren, werden diverse onderzoeken verricht. Het betreft 
o.m. een kruispuntentelling in het centrum van Waasmunster, een algemene verkeerstelling in de 
gemeente en een parkeeronderzoek te Heide. 


De algemene uitgangspunten voor een duurzamer mobiliteitsbeleid in deze gemeente zijn de volgende: 
-__een betere afstemming tussen het ruimtelijk en het mobiliteitsbeleid 

-__ afname van het autogebruik 

-__ aanpakken van vervoersarmoede 

-__ verbeteren van de verkeersveiligheid 

-__ verbeteren van de verkeersleefbaarheid 


Er werden voor Waasmunster twee duurzame scenario's (met varianten) uitgewerkt, waarvan één door de 
begeleidingscommissie weerhouden werd. In dit behouden scenario werd grotendeels uitgegaan van de 
bestaande (zij het licht aangepaste) infrastructuur. Er werd nagegaan op welke wijze de bereikbaarheid van 
deze gemeente kon worden verbeterd. Hierbij werd vooral aandacht besteed aan het stimuleren van het 
langzaam verkeer en het openbaar vervoer. 

Gekoppeld hieraan werd geopteerd voor een doorgedreven categorisering. Hiermee werd niet alleen 
getracht om de verkeersafwikkeling vlotter te laten verlopen, maar ook om het sluipverkeer tegen te gaan 
en de problemen die op dit ogenblik optreden op de belangrijkste wegen niet te laten uitwaaieren over het 
landelijk gebied. 

Er wordt naar gestreefd om de snelheidsregimes in deze gemeente overzichtelijk te maken. In de 
verblijsgebieden geldt 50 km/u of 30 km/u. Op doorgaande wegen geldt overwegend 70 of 50 km/u. 

Het slagen van het scenario hangt voor een groot deel af van de “bereidheid” van de autogebruiker om 
zijn auto thuis te laten en te opteren voor de fiets of de bus. 
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Dit wordt verder ondersteund door een reorganisatie van het parkeergebeuren te Heide, het voorzien van 

volwaardig openbaar vervoer, de aanleg van voldoende fietsvoorzieningen en het beperken van de 

vrijneidsgraden van het gemotoriseerd verkeer (verkeerscirculatie en snelheidsremmers -zone 30). 

In het beleidsplan worden uiteindelijk volgende krachtlijnen weerhouden m.b.t. de gewenste verkeer- en 

vervoerstructuur: 

-__ categorisering als leidraad, elke kern minstens 1 ontsluitingweg 

-_N 446 als belangrijke as voor de gemeente 

-_N 70 als secundaire weg type 2 

- aanpakken van gevaarlijke kruispunten, waar mogelijk aantal aansluitingen langs drukke wegen 
beperken 

-__ wijzigen circulatie in de dorpskern onder voorbehoud van de herinrichting van het kruispunt van de 
Kerkstraat met de “ringweg” 

-__ voorzien van zone 30 in verschillende delen van het verblijfsgebied, waaronder het volledige centrum 
van Waasmunster en Heide 

-__ fietspaden langs de Neerstraat, N 446, … 

-__ openbaar vervoer, buslijn 61 als drager, naburige stations als bijkomende troeven 

-__ twee belbusgebieden met als knooppunt de “Vierschaar” 

-__ voorzien van fietsenstallingen aan de belangrijkste openbaar vervoer halten 

-__het uitwerken van een uitgebreid fietsroutenetwerk met verschillende alternatieven 

- speciale aandacht voor de voetganger in het verblijfsgebied 


Het plan vermeldt tevens diverse ondersteunende en begeleidende maatregelen: 

-__ verminderen van de dominantie van de auto in de publieke ruimte 

-__ opstellen van een signalisatieplan in overeenstemming met de wegencategorisering (ook in functie van 
het langzaam verkeer) 

- betere en duidelijkere informatie omtrent het openbaar vervoer 

-__ organiseren van activiteiten in de scholen ter promotie van de fiets, openbaar vervoer e.d. 

- __ opstellen van een jaarlijks schoolvervoersplan 

-__ beperkte en occasionele financiële tussenkomst in de kostprijs van het openbaar vervoer 

- gedragscodes met bedrijven 

-__ overleg en inspraak, opstellen van een website en duidelijk stratenplan 

-__handhaving: meer controle op snelheid en “wildparkeren” 

-__ oprichten gemeentelijke mobiliteitscel en aanstellen mobiliteitsambtenaar 

-__ evaluatie mobiliteitsplan: jaarverslag en beleidsbrief 


6.4.2.3 Permanent wonen in recreatieve verblijven? 


Deze studie heeft als doel om de problematiek inzake permanent wonen in recreatieve verblijven in kaart te 
brengen. 

Een belangrijk aspect van deze studie is het inventariseren van de bestaande verblijfsrecreatie. 

Het betreft het weekendverblijfpark ‘Maretak-Bollewijk, waarmee de weekendverbliĳven in de Maretak, 
Bollewijk, Nevelzwalm en langs de Schrijbergstraat bedoeld worden. Langs de spoorlijn Antwerpen-Gent, in 
de Riemeerstraat is een kleiner park gesitueerd. De kampeerterreinen ‘Gerstekot’ en de inmiddels gesloten 
camping ‘'Natuurvriendenhuis Heidebloem’ zijn eveneens in een zone voor verblijfsrecreatie gelegen. 
Bovendien telt de gemeente nog 3 gebieden waar weekendverbliven werden ingeplant, voor de 
inwerktreding van het gewestplan, vaak ook voor de wet op de stedenbouw in voege trad. Het gaat over 
de weekendverblijven in de wijk ‘Kuil’ een natuurgebied op het gewestplan en 2 zones op de wijk ‘Bouchout’ 
een landschappelijk waardevol landbouwgebied op het gewestplan. Diverse van deze weekendverblijven 
werden illegaal opgericht, maar er werd nog niet opgetreden tegenover deze bouwovertredingen. 

In het valleigebied van de Durme werden een 3-tal bouwovertredingen vastgesteld en geverbaliseerd, 
waarvoor telkens het herstel in de oorspronkelijke toestand werd gevorderd. 


Ook de individuele weekendverblijven werden naar aanleiding van deze studie geïnventariseerd. 


Uit de inventarisatie blijkt dat voor een aantal gebieden er zich geen problemen voordoen. Volgende 
problemen dienen behandeld te worden: 

“De gebieden waar naar een duurzame oplossing dient gezocht te worden betreffen het vergunde gebied 
‘Maretak en Bollewijk en het gebied rond de Riemeerstraat, waar zich een probleem stelt inzake 


21 Gemeente Waasmunster en Groep Planning, Permanent wonen in recreatieve verblijven, april 1999, 
geactualiseerd in november 2003. 
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permanente bewoning en enkele bouwovertredingen en de gebieden ‘Kuil en ‘Bouchout waar zich geen 
problemen stellen inzake permanente bewoning, maar waar de weekendverblijven werden opgericht 
zonder de vereiste bouwvergunning. 

In de zone voor verblijfsrecreatie waar het kampeerterreinen ‘Gerstekot’ gelegen is, stellen er zich geen 
problemen inzake permanente bewoning. Dit kampeerterrein heeft zijn aanvraag tot erkenning ingediend 
en zal een nieuwe vergunning bekomen worden zonder dat er zich moeilijkheden voordoen.” 


Volgende oplossingen worden voorgesteld: 


Maretak-Bollewijk: 

-__ Permanent wonen beperken tot de omtrekken van de reeds goedgekeurde verkavelingen en 
bebouwingen. Bestaande volumebeperkingen worden gehandhaafd. In zones waar nu nog geen 
problemen zijn met permanente bewoning, zal dit in de toekomst ook niet toegestaan worden 

- De niet-bebouwde percelen krijgen een andere bestemming. De percelen die aansluiten bij het 
naburige Patotterijoos, zullen bebost worden met het oog op een betere visuele afscherming en 
landschappelijke inkleding van de weekendverblijvenzone t.o.v. de omgeving, op de percelen die 
aansluiten bij het woonlint langsheen de Schrijpergstraat, kunnen speel- en sportpleinen op wijkniveau 
aangelegd worden of kan er eventueel nog aan verdere verdichting gedacht worden 


Weekendverblijven Kuilstraat-Bouchoutstraat: 

Aangezien deze beide zones met weekendverblijven gelegen zijn in waardevolle zones is het aangewezen 
om deze in de toekomst te beschermen. Daarom wordt voor beide zones voorgesteld om een 
uitdoofscenario na te streven voor de respectievelijk 6 en 14 weekendverblijven die in deze zones werden 
opgetrokken. 


Weekendverblijven Riemeerstraat 
Deze zone versterkt de bestaande kernen niet, zodat het permanent bewonen van weekendverblijven niet 


kan worden toegestaan. 
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7 Prognoses en behoeften 


Een essentie van planning is om veranderingen te anticiperen. Bestaande en nieuwe ontwikkelingen zijn 
belangrijk omdat ze een beeld geven van de toekomstige behoeften en problemen waarmee de 
gemeente zal geconfronteerd worden. 

In dit deel worden een aantal prognoses uitgewerkt. 


7.1 Woningbehoefte 


7.1.1 Bevolkingsprognose 


Gesloten bevolkingsprognose 

Om een inzicht te krijgen in de ruimtebehoeften inzake woningbouw is het noodzakelijk dat men zich een 
beeld kan vormen van de toekomstige evolutie van de bevolking. Hiervoor wordt gebruik gemaakt van een 
gesloten bevolkingsprognose. Het gesloten scenario tracht na te gaan hoe de bevolking zal evolueren 
indien de evolutie uitsluitend in het teken staat van de eigen bevolking. Alle migratiebewegingen zouden 
m.a.w. wegvallen. Enkel geboorten en sterften vormen de basis voor de bevolkingsevolutie. 

In de omzendbrief RO97/03 waarin de inhoud van een woningbehoeftenstudie wordt vastgelegd, wordt 
uitdrukkelijk gesteld dat voor gemeenten in het buitengebied zoals de gemeente Waasmunster (zie boven) 
een gesloten prognose dient te worden opgesteld. De behoefte aan bijkomende woongelegenheden in 
het buitengebied dient uit te gaan van de ontwikkeling van de eigen bevolking. 


Methodiek 

De berekening van de bevolkingsvooruitzichten gebeurt iteratief. Jaar per jaar wordt de nieuwe 
bevolkingssamenstelling per geslacht en per leeftijdscategorie bepaald. Aan de basis van de iteratie ligt de 
leeftijdsstructuur op 1 januari 2003, opgedeeld naar leeftijd en geslacht. Het resultaat van de eerste iteratie 
is het bevolkingsaantal en de leeftijdsstructuur op 1 januari 2004. Met deze cijfers wordt de tweede iteratie 
uitgevoerd en worden de cijfers voor 1 januari 2005 bekomen. De gesloten bevolkingsprognose wordt 
doorgetrokken tot in 2018. 


De berekening gebeurt concreet in twee stappen: 

- eerst wordt de bevolking verouderd door op elke leeftijd x, opgesplitst naar geslacht, de 
overlevingskans toe te passen, hetgeen resulteert in het aantal personen in de leeftijd x+1 het jaar 
nadien. Het compliment hiervan levert het aantal overlijdens op. 

- vervolgens worden de geboorten bepaald. Daartoe worden voor elk jaar op de vrouwelijke 
bevolking tussen 15 jaar en 49 jaar de specifieke vruchtbaarheidscijfers per leeftijd toegepast. 
Daarbij moet ook met de overlevingskans van de pasgeborenen rekening gehouden worden en 
met de vaste verhouding jongens/meisjes bij geboorten (0.51 2/0.488). 


Bij de gehanteerde berekeningsmethode (ontwikkeld door het NIS) wordt uitgegaan van een aantal 
hypothesen over sterftekansen per leeftijd en geslacht en over vruchtbaarheid van de vrouwen per 
leeftijdscategorie, De gebruikte parameters zijn de sterftecijfers van 1999 en de vruchtbaarheidscijfers van 
1995 van het Vlaams Gewest. 


De resultaten van de prognoses dienen uiteraard enigszins genuanceerd te worden. De prognoses worden 
berekend op basis van hypothetische parameters voor heel Vlaanderen. Desalniettemin kunnen de 
prognoses een te verwachten tendens aangeven. 

Bovendien houdt deze prognose zoals eerder gesteld geen rekening met de migratoire bevolkingsstromnen. 
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Resultaat 


bevolkingsprognose eindresultaat EO 


Uit deze prognose blijkt dat de bevolking elk jaar beperkt afneemt. Tegen 2018 neemt de bevolking 
ongeveer met 2,3 % af. 


Daarnaast wordt ook de behoefte berekend met als referentiejaar 1992 (01/01/1992) teneinde de 
vergelijking met de behoefteberekeningen van de hogere structuurplannen mogelijk te maken (er werd in 
deze prognoseberekening enkel rekening gehouden met het aantal Belgen, er zijn ook 197 
vreemdelingen). 


bevolkingsprognose eindresultaat 


Uit deze prognose blijkt dat de behoefte reeds is overschreden (er zijn reeds meer dan 10000 inwoners). 
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7.1.2 Prognose van de leeftijdsevolutie 


Methodiek 
De prognoses met betrekking tot de leeftijdsevolutie kunnen afgeleid worden uit de reeds gemaakte 
berekeningen met betrekking tot de algemene bevolkingsevolutie. 


Resultaat 
2003 2008 2013 2018 

Abs. % Abs. % Abs. % Abs. % 
Totale bevolking Waasmunster 
0-14 jaar 1847 17,66% 1580 15,19% 1395 13,56% 1332 13,04% 
15-24 jaar 1275 12,19% 1348 12,96% 1307 12,70% 1149 11,25% 
25 — 44 jaar 2870 27,45% 2605 25,05% 2459 23,90% 2500 24,47% 
45-65 jaar 2942 28,14% 3219 30,95% 3276 31,84% 3089 30,23% 
65+ 1522 14,56% 1649 15,85% 1851 17,99% 2145 21,00% 
totaal 10456 100,00% 10401 100,00% 10288 100,00% 10216 100,00% 


Uit deze prognose blijkt dat de bevolking op termijn niet enkel afneemt maar ook procentueel gezien 
verouderd. Vooral de groep 65+ zal in de toekomst verder stijgen. Terwijl de groep 0-14 jaar verder daalt. 


7.1.3 Gezinsprognose 


De inschatting van het aantal bijkomende gezinnen in Waasmunster vertrekt van de prognose die in het RSV 
wordt gemaakt van de evolutie van de gemiddelde gezinsgrootte per arrondissement tot 2007. Volgens 
deze prognose zou de gemiddelde gezinsgrootte in het arrondissement Dendermonde dalen van 2,55 in 
1997 tot 2,44 in 2002 en 2,36 in 2007. Dit betekent dat de gezinsverdunning tussen 1997 en 2002 (de eerste 
periode van 5 jaar) 4,31% bedraagt en tussen 2002 en 2007 (de tweede periode van 5 jaar) 3,28%. 


Voor Waasmunster werd vertrokken voor de prognose met de bevolkingscijfers op 1 januari 2003. De 
gemiddelde gezinsgrootte bedraagt 2,64 (op 1 januari 2003). 

Er wordt voorgesteld om voor de evolutie 2003-2008 dezelfde evolutie te hanteren als voor 2002-2007. Dit 
betekent dat wanneer de gezinsverdunningsindicator van 3,28 % wordt toegepast, de gemiddelde 
gezinsgrootte in 2008 2,55 bedraagt. Het aantal inwoners wordt in 2008 geraamd op 10401 Het aantal 
gezinnen in 2008 zou hierdoor 4079 bedragen. 

Voor de berekening van de volgende periode van vijf jaar wordt de evolutie van de 
gezinsverdunningsindicatoren van de twee voorgaande periodes van vijf jaar doorgetrokken. Dit levert een 
gezinsverdunningstempo tussen 2008 en 2013 van 2,25%. Het bekomen resultaat voor de gezinsgrootte te 
Waasmunster in 2013 bedraagt hiermee 2,49 wat het aantal gezinnen op 4132 brengt (bevolkingsaantal 
10288). 


Het gezinsverdunningstempo voor de periode 2013-2018 kan op haar beurt berekend worden door de 
gezinsverdunningsindicatoren van de twee voorgaande periodes door te trekken. Dit levert een 
gezinsverdunningsindicator op van 1,22 voor de periode 2013-2018. De gemiddelde gezinsgrootte in 2018 
2,46 zou dan opleveren. Aangezien de bevolkingsprognose voor dit jaar een inwoneraantal opleverde van 
10216 inwoners, zou dit neerkomen op 4153 gezinnen. 

Tot 2008 wordt bijgevolg een stijging van het aantal gezinnen verwacht met 115 eenheden. Tussen 2008 en 
2013 zou het aantal gezinnen stijgen met 53 eenheden. Tussen 2013 en 2018 is een stijging waar te nemen 
van 21 eenheden. Hierbij moet wel rekening gehouden worden dat de gezinsverdunning nog verder werd 
doorgetrokken, vermoedelijk zal deze beperkter zijn. 


2003 2008 2013 2018 
gezinsgrootte 2,64 2,99 2,49 2,46 
aantal inwoners 10456 10401 10288 10216 
aantal gezinnen 3964 4079 4132 4153 
evolutie gezinnen t.o.v. 2003 5 + 115 + 168 + 189 


prognose gezinnen Waasmunster, eigen berekeningen 
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Aanvullend werd ook berekend wat de prognose betekent voor 2007 om een vergelijking met de 
provinciale prognoseberekening mogelijk te maken. Volgens de berekeningen zouden er in Waasmunster in 
2007 4085 gezinnen zijn (hierbij dient wel opgemerkt dat er in deze berekening geen rekening werd 
gehouden met de migratiestromen sinds 1992). 


De gezinsprogose berekend voor 1992-2007 geeft het volgende resultaat. 


7.1.4 De woningbehoefte 


Tot 2008 wordt bijgevolg een stijging van het aantal gezinnen verwacht met 115 eenheden. Tussen 2008 en 
2013 zou het aantal gezinnen stijgen met 53 eenheden. Tussen 2013 en 2018 is een stijging waar te nemen 
van 21 eenheden. Hierbij moet wel rekening gehouden worden dat de gezinsverdunning nog verder werd 
doorgetrokken, vermoedelijk zal deze beperkter zijn. 


Demografische behoefte 

Voor de raming van de demografische behoefte wordt uitgegaan van de resultaten van de 
bevolkingsprognose en de gezinsprognose. Dit wordt aangevuld met een bijkomende 
woningmutatiereserve of frictieleegstand van 3,5%. 


Jaar Bevolking Gezinsgrootte | Aantal gezinnen Aangroei Frictie Demografische 
gezinnen behoefte 

2003 10456 2,64 3964 - 

+ 115 +4 +119 
2008 10401 2,55 4079 

+ 53 +2 + 174 
2013 10288 2,49 4132 

+ 21 +1 + 196 
2018 10216 2,46 4153 


demografische behoefte 2003-2018, eigen berekeningen 

De behoefte aan bijkomende woningen te Waasmunster volgens de gesloten bevolkingsprognose 
bedraagt tussen 2003 en 2018 196 woningen. In de eerste periode tot 2008 is er een behoefte aan 119 
bijkomende woningen. Tussen 2008 en 2013 is er een bijkomende behoefte aan 55 woningen, en tussen 
2013 en 2018 zijn nog 23 bijkomende woningen gewenst. 


Indien voor de prognose berekening uitgegaan wordt van de periode 1992-2007 wordt het volgende 


resultaat bekomen: 
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Vervangings- en woonverbeteringsbehoefte 

In Waasmunster is er geen structureel probleem inzake verkrotting of leegstand. Te waasmunster waren er 
midden januari 2001 41 gebouwen ingeschreven op de lijst van de inventaris van de leegstand. 19 
woningen die nog op de lijst staan, werden in feite reeds geschrapt. Uit een vergelijking tussen de datum 
van inschrijving van deze woningen en de datum van schrapping, blijkt dat de meeste woningen ongeveer 
1 à 2 jaar op de lijst bleven. Toch staan er nog gebouwen op de lijst die reeds in 1997 ingeschreven waren 
als leegstaand. 

7 woningen staan op de lijst van de verwaarloosde woningen, slechts 1 is reeds geschrapt. 

Op de lijst van de ongeschikt en onbewoonbaar verklaarde gebouwen staan 12 gebouwen, allen echter 
reeds geschrapt. 


De gemeente Waasmunster zal steeds oog dienen te hebben voor renovatie en verbouwingen van oudere 
woningen. 


Volkshuisvestingsbehoefte 

Er is behoefte aan woningen in verschillende prijs- en grootteklassen, en dit tengevolge van de specifieke 
woonbehoeften van verschillende bevolkingsgroepen. 

Op het vlak van sociale huisvesting worden enkele categorieën weerhouden: 

- de bejaardenhuisvesting 

- de sociale huurwoningen 

- de sociale koopwoningen 

-_ sociale bouwkavels 


= _ Bejaardenhuisvesting: 


In 2003 was 20 % van de totale bevolking ouder dan 60 jaar ( 2042 personen). 

Tegen 2018 zou deze groep 25% van de bevolking uitmaken met 2547 inwoners. Verwacht wordt dat in de 
nog verdere toekomst de groep bejaarden nog sterk zal stijgen, dit gezien het grote aandeel 45-60-jarigen. 
Een deel van de toekomstige woonbehoefte zal dienen ingevuld te worden als een specifieke behoefte 
voor bejaarden. 


De woningen voor bejaarde gezinnen en alleenstaanden dienen aan diverse criteria te voldoen, o.m.: 
ze dienen goed bereikbaar te zijn en liefst in de nabijneid van (openbare) voorzieningen 

- bij de inplanting dient rekening gehouden met de beperkte mobiliteit van de bejaarden 

- de woningen moeten beperkt zijn van omvang, comfortabel en veilig 

- de woonomgeving moet verkeersveilig en leefbaar zijn 


Het voorzien van bejaardenhuisvesting is decretaal vastgelegd. Het Bejaardendecreet voorziet in een 
programma van rusthuisbedden voor 4% van het aantal 60-plussers en serviceflats voor 2% van het aantal 
60-plussers in de gemeente. Dit betekent dat er momenteel in Waasmunster minimum dient te voorzien zijn 
in 80 rusthuisbedden en 40 serviceflats aanwezig dienen te zijn. Tegen 2018 zou dit aantal licht oplopen tot 
100 rusthuisbedden en 50 serviceflats. 


Te Waasmunster bevindt zich nu één bejaardentehuis, het rusthuis ‘t Heuverveld, gelegen in de Molenstraat. 
Het rusthuis is gevestigd in een residentieel gelegen nieuwbouw, geopend sinds 1994. Als rustoord voor 
bejaarden beschikt ‘t Heuverveld over 80 erkende bedden. 

Sinds 1991 beschikt het O.C.M.W. van Waasmunster over 20 bejaardenwoningen met dienstverlening in de 
Molenstraat en de Molendreef. De bejaardenwoningen staan open voor valide en matig zorgbehoevende 
bejaarden van in principe minirnum 60 jaar. 

Recent werden 24 nieuwe servicewoningen gebouwd (reeds bewoond). 


Op zeer korte termijn is er rekening houdende met het bestaande aanbod geen behoefte. In de toekomst 
dient erop toegezien worden dat er nog uitbreidingsmogelijkneden worden voorzien van de 
bejaardenhuisvesting daar op middellange en lange termijn er wel een bijkomende behoefte zal ontstaan. 


= __ Sociale huurwoningen: 


Het Bestuur Huisvesting hanteert als norm voor de behoefte aan sociale huurwoningen 5 tot 10% van de 
totale behoefte aan bijkomende woningen (complementair aan de sociale koopwoningen). Aangezien de 
totale bijkomende behoefte tegen 2018 op 196 geraamd wordt, zou er een behoefte bestaan aan 10 
bijkomende sociale huurwoningen. Wanneer echter aangenomen wordt dat in een ideale situatie 
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momenteel reeds 5% van het woningbestand uit sociale huurwoningen dient te bestaan, betekent dit voor 
Waasmunster dat er momenteel een overschot is van ca. 64 sociale huurwoningen ( 198 sociale 
huurwoningen in gewenste situatie t.o.v. 262 aanwezige sociale huurwoningen). 

Op het vlak van sociale huurwoningen volstaat het huidige aanbod, ook tot in 2018. 


= Sociale koopwoningen: 


Het Bestuur Huisvesting hanteert als norm voor de behoefte aan sociale koopwoningen 5 tot 10% van de 
totale behoefte aan bijkomende woningen (complementair aan de sociale huurwoningen). Tot nu werden 
er reeds 74 sociale koopwoningen gerealiseerd te Waasmunster. In een ideale situatie zouden dit er 198 
dienen geweest te zijn (5% van 3964). Er is momenteel bijgevolg een tekort van ca. 124 sociale 
koopwoningen. Tot 2018 wordt een bijkomende behoefte verwacht van 10 sociale koopwoningen. 


Indien de gemeente tot doel stelt om de achterstand ten opzichte van het Vlaams gemiddelde met een 
vierde in te lossen — rekening houdende met het landelijke karakter van de gemeente, dan moeten er 
tegen 2018 60 sociale koopwoningen gerealiseerd worden. 


= _ Sociale kavels: 


Het Bestuur Huisvesting hanteert als norm voor de behoefte aan sociale kavels 15% van de totale behoefte. 
Tegen 2018 zou er aldus een bijkomende behoefte zijn aan 29 sociale kavels. 

Er blijkt echter dat er momenteel reeds een tekort aan sociale kavels bestaat. In een ideale situatie zouden 
reeds 595 sociale kavels ter beschikking gesteld zijn te Waasmunster. In werkelijkheid waren er dat 0, een 
theoretisch tekort van 595 sociale kavels. 


Indien de gemeente als beleidsdoelstelling stelt om de achterstand ten opzichte van het Vlaams 
gemiddelde met een vierde terug te brengen, dan moeten tegen 2018 177 sociale kavels gerealiseerd 
worden. 


Conclusie volkshuisvestingsbehoefte: 


Voorstel volkshuisvestingsbeleid tegen 2018, 
waarvan 


Bijkomende sociale huurwoningen 


Bijkomende sociale koopwoningen 60 


Sociale kavels 177 
Bejaardenhuisvesting - 
samenvatting geactualiseerde volkshuisvestingsbehoefte 


Naast deze berekeningen zijn er nog prognoses die gemaakt worden met betrekking tot 
bejaardenhuisvesting. Aan de gemeente werden volgende plannen bezorgd (bron VIPA 2007): 

Er wordt berekend dat Waasmunster tegen 2018 over 165 zorgplaatsen en 68 serviceflats zou moeten 
beschikken. 


7.1.5 Het woningaanbod 
Het aantal woningen op 01/01/2003 is 3964 


Het totaal aantal onbebouwde percelen wordt geraamd worden op ca. 971 (het aantal vrijliggende 
percelen in verkavelingen -440- „plus, het aantal onbebouwde percelen in woongebied en niet gelegen in 
een verkaveling en niet bebouwd —531).® 

Verdeeld over de drie afdelingen betekent dit dat er in de 1° afdeling, sectie A ca. 225 vrijiggende 
percelen zijn, in de 1° afdeling, sectie B ca. 384 vrijliggende percelen, en in de 2° afdeling, sectie C ca. 
362 vrijliggende percelen. 

Indien voor de verkavelingen een realisatiepercentage van 80 % wordt gehanteerd betekent dit dat er 352 
kavels beschikbaar zijn in goedgekeurde verkavelingen en indien voor de overige percelen een 
realisatiegraad van 30 % wordt gerekend komt dit op 159 kavels of in totaal 511 beschikbare kavels. 


De gemeente beschikt niet over nog niet aangesneden binnengebieden (buiten een paar zeer kleine 
gebieden in de dorpskern Waasmunster). 


22 De IOP werd bijgehouden tot maart 2002. 
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Er zijn wel nog enkele niet aangesneden woonuitbreidingsgebieden beschikbaar: 


e Steengelaag (noordelijk gelegen van de dorpsker van Waasmunster): oppervlakte nog niet 
aangesneden: 91321 m2 


e Waoreslage (westelijk gelegen van de dorpskern van Waasmunster) oppervlakte nog niet aangesneden: 
71791 m2 


e Sombeke: oppervlakte nog niet aangesneden: 6750 m2 


7.1.6 Confrontatie van woningbehoefte en woningaanbod 
Vanuit de prognoseberekening 


Er is een behoefte aan 196 bijkomende woongelegenheden tot 2018. Het huidige aanbod aan 
onbebouwde percelen (971 in 2002 of 511 beschikbare kavels in 2002) volstaat om deze behoefte op te 
vangen. 


Er is een behoefte aan 587 woningen voor de planhorizon 1992-2007, Ook voor deze behoefte volstaat het 
bestaande aanbod (nog 511 beschikbare kavels in 2002 en tussen 1992 en 2002 werden ook reeds talrijke 
woongelegenheden gerealiseerd). 


Vanuit de taakstelling van de provincie 


In het maximalistische scenario dat in het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan is opgenomen, bedraagt de 
taakstelling voor de gemeente Waasmunster van 1991 tot 2007 max. 664 bijkomende woongelegenheden. 
Rekening houdende dat tussen 1/01/1991 en 31/12/2003 ongeveer 798 nieuwe woongelegenheden 
werden voorzien, betekent dit dat de voorziene taakstelling reeds werd behaald en overschreden. 


7.2 Vraag naar een bedrijventerrein te Waasmunster 


7.2.1 Behoefte lokaal bedrijventerrein 


Het bestaand bedrijventerrein Manta is gelegen langs de Neerstraat, palend aan de Durme en aan de 
linkerzijde omringd door de bestaande bebouwing en woonwijk Vicus Pontrave opgenomen in het BPA 
Manta. 

Aan de rechterzijde wordt dit begrenst door het valleigebied. 

Dit bedrijventerrein is momenteel volgens de planologische voorzieningen van het gewestplan “Sint Niklaas- 
Lokeren” ingekleurd als industrieterrein. 

Na het faillissement van de Manta, werden de terreinen gesaneerd en heringericht. 

Voor de ontsluiting en herinrichting van de KMO-zone werden er ca 500m nieuwe wegen aangelegd. Een 
herverdeling van ongeveer een 20 tal loten werd vooropgesteld. Begin 2007 werden deze loten te koop 
aangeboden. 

Van de netto oppervlakte van 45.789m2 blijven er ondertussen nog een 5000m2 over. De vraag naar 
bedrijventerreinen binnen de regio is heel groot. 


7.2.2 Aanbod 
Er is nog ongeveer 5000 m? beschikbaar op de voormalige site van Manta. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


88 


he ey 

voorstel van verkaveling t.b.v. de mantasite (bron: gemeente Waasmunster), de gemeente startte rekening houdende met de 
behoefte rond betere voorzieningen voor de tekenacademie en een mogelijke uitbreiding van het containerpark met een BPA 
Neerstraat, waardoor dit verkavelingsvoorstel nog aangepast zal dienen te worden. 


Daarnaast zijn er nog verschillende individuele bedrijven opgenomen op het gewestplan als gebied voor 
ambachtelijke bedrijven of KMO of industriegebied. Deze terreinen zijn allen ingenomen door bedrijvigheid. 
Deze terreinen zijn niet altijd optimaal benut. 


Nog niet aangesneden delen zijn: 
e Langs de Grote Baan (Flandria Trailer Company NV): 35750m2 
e Langs de Stationsstraat: vroeger textiel De Sutter: ongeveer Tha. 


Het valt te verwachten dat op korte termijn de volledige manta-site zal benut worden. De overige nog “vrije” 
terreinen zijn in eigendom van een bestaand bedrijf en zijn niet beschikbaar. De nog aanwezige ruimte 
(Desso) in de dorpskern werd recent via een BPA gewijzigd naar een zachte functie, anderzijds sterk beperkt 
in zijn ontwikkelingsmogelijkheden. Op termijn wenst de gemeente ook geen bedrijventerrein meer in zijn 
dorpskern daar dit heel wat problemen stelt op het vlak van mobiliteit en leefbaarheid voor het centrum. 


Rekening houdende met de vraag van heel wat startende bedrijven en de mogelijk behoefte die ervan uit 
zonevreemde bedrijven nog kan optreden wordt voorgesteld om een lokaal bedrijventerrein te voorzien van 
ongeveer 5 ha. 


7.3 Voorzieningen 


De gemeente beschikt vandaag reeds over talrijke voorzieningen. De gemeente wordt geconfronteerd met 
een ruimtegebrek binnen de bestaande tekenacademie. 


Ook het containerpark kampt met uitbreidingsproblemen. Rekening houdende aan de steeds grotere nood 
aan recyclage en afvalbeheer zal deze problematiek de komende jaren vermoedelijk nog verder 
toenemen. 


Het kerkhof te Sombeke dient uitgebreid te worden. Er zijn nog nauwelijks vrije plaatsen beschikbaar. 
De laatste 10 jaar stierven er: 


Jaar Aantal sterfgevallen 
1997 83 
1998 112 
1999 88 
2000 82 
2001 69 
2002 90 
2003 96 
2004 75 
2005 55 
2006 95 
gemiddelde | 84,5 
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Rekening houdende met deze sterftecijfers is een uitbreiding dan ook nodig. 


Er is een tekort aan terreinen ten behoeve van de jeugd. In het kader van het jeugdbeleidsplan zijn 
volgende locaties voorgesteld: 

e Ter hoogte van de Oudeheerweg-Ruiter en de Baudelodreef richting de E 17 

e Percelen achter de kerk richting de Veldstraat 

e Jeugdlokalen in de Rivierstraat, enkele percelen in het woonuitbreidingsgebied Steengelaag. 
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8 Knelpunten en potenties 


8.1 Knelpunten 
(zie kaart 40) 


8.1.1 Knelpunten m.b.t. de openruimtestructuur 


Aantasting van de open ruimte en van natuurelementen 

Het natuurlijke landschap wordt geleidelijk meer en meer aangetast door bebouwing en infrastructuur. 
Vooral grote infrastructuren (E 17, spoorweg, gewestwegen, …) en lintbebouwing vormen lastig te nemen 
barrières voor de fauna. De infrastructuren worden bovendien steeds intensiever gebruikt. Dit leidt tot 
rustverstoring voor de fauna, lawaaihinder, vermindering van mogelijkheden van nestvorming,… De open 
ruimte gebieden worden versnipperd, de kleine landschapselementen verdwijnen, natuurelementen 
worden aangetast, Bossen worden ontgonnen ten voordele van weiland. 

Er zijn ook verschillende bossen ingenomen ten behoeve van het wonen. Er bevinden zich verschillende 
verkavelingen in de bossen. 


Onnatuurlijk karakter van de Durme 
De rechttrekkingen, inpolderingen, bedijkingen e.d. hebben het natuurlijk karakter van de Durme aangetast. 


Spanning tussen landbouw en natuurontwikkeling 

In de gemeente in het algemeen en in de Durmevallei in het bijzonder staan landbouw en natuur soms 
lijnrecht tegenover elkaar. In het belang van de landbouw worden gebieden drooggepompt en 
(over)bemest en worden graslanden omgezet in maïsakkers. Schaalvergroting van de landbouwbedrijven 
leidt tot verdwijning van kleine landschapselementen. Deze landbouwactiviteiten hebben een belangrijke 
invloed op de verschijningsvorm van de landschappen en op de ecologische infrastructuur. 


Afname en structurele aantasting van het landbouwareaol 

Het landbouwareaal staat onder sterke ruimtelijke druk. Deze druk is het gevolg van de grondinname door 
veelal economisch sterkere sectoren, door de verstedelijking, en door een toenemende vraag naar 
gebieden voor natuurontwikkeling. Het landbouwareaal krimpt in. 


Recreatiedruk 
Recreatiedruk in de woonparkomgevingen en in de Durmevallei en cuesta, en in het bijzonder 
gemotoriseerde recreatie, kan negatieve impact hebben op de ecologische waarden van het gebied. 


8.1.2 Knelpunten m.b.t. de nederzettings- en economische structuur 
NEDERZETTINGSSTRUCTUUR 


Zonevreemde woningen 
Diverse kleine woonconcentraties, linten en geïsoleerde woningen verspreid over de gemeente zijn niet als 
dusdanig erkend op het gewestplan. 


Weekendverblijven 

In het gebied voor verblijfsrecreatie Maretak bevindt zich ook permanente bewoning. Daarnaast komen 
nog problemen met weekendverblijven al dan niet met pemanente bewoning voor, doch op een kleiner 
schaalniveau. 


Tekort aan (betaalbare) huurwoningen en kleinere woningen (voor bejaarden en jongeren) 

Door evoluties zoals de vergrijzing, de afname van de gemiddelde gezinsgrootte en de toename van het 
aantal aleenwonenden stijgt de nood aan kleine betaalbare woningen. In de gemeente worden een 
relatief hoog aantal open bebouwingen (54%) aangetroffen, bovendien worden 72 % van de woningen 
bewoond door de eigenaars. 


Bebouwingslinten 

In bepaalde straten komt een sterke verlinting voor. Dit is o.m. zo in de Neerstraat, de Nijverheidslaan en de 
Dommelstraat. De dorpskernen deinden de laatste decennia steeds verder uit langs de belangrijkste 
wegen. Door de lintbebouwing wordt de openruimte versnipperd en komen de openruimtefuncties onder 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


91 


druk te staan. Bovendien getuigt deze nederzettingsvorm van een weinig efficiënt ruimtegebruik en brengt 
hij hoge maatschappelijke kosten met zich mee. 


Onduidelijke afbakening woonkernen 
De diverse dorpskernen worden onvoldoende afgebakend ten opzichte van het omgevende landschap, 
dit zowel op verkeerstechnisch, visueel als ruimtelijk vlak. De herkenbaarheid van de woonkernen in het 
landschap dient vergroot te worden. 


Aantasting unieke woonomgeving 

De gemeente biedt momenteel een landelijke, rustige woonomgeving. Het wonen in een bosrijke 
omgeving, een belangrijke troef van de residentiële gemeente, verdwijnt door verlinting en nieuwe 
verkavelingen. 


Verstedelijkingsdruk 

Waasmunster staat onder verstedelijkingsdruk vanuit het regionaal stedelijk gebied Sint-Niklaas en het 
structuurondersteunend kleinstedelijk gebied Lokeren en Dendermonde. Suburbane ontwikkelingen te 
Waasmunster kunnen mogelijk haar landelijk karakter bedreigen. 


Geïsoleerde verkavelingen 

De verkaveling Baverik, gelegen ten westen van de woonparkomgeving Maretak, mist zowel morfologisch 
als functioneel een hechte band met een woonkern van Waasmunster. De wijk Heiken wordt door de N 70 
gescheiden van de woonkern Ruiter. De nieuwe verkaveling, aangelegd ten oosten van het bedrijventerrein 
Manta, staat enigszins los van de kern van Waasmunster. 


Ook de verkaveling tussen de driehoek Grote Baan-Vortekoestraat-Korte Heesdonkstraat heeft geen relatie 
met de kern Ruiter. 


Zonevreemde sportinfrastructuur 
Diverse sportvelden in de gemeente liggen zonevreemd. Sommige trapvelden zijn niet vergund. De 
gemeente beschikt niet over eigen infrastructuur voor open lucht recreatie, 


Kerkhof Waasmunster 

Dit kerkhof bevindt zich in natuurgebied (in de Durmevallei), wat werken op deze site moeilijk maakt. 
Bovendien is deze grond vrij drassig. 

Aansluitend op dit kerkhof bevinden zich ook enkele zonevreemde volkstuintjes. 


Omvangrijke zone voor openbaar nut in het centrum van Waasmunster 

In de dorpskern van Waasmunster bevindt zich een omvangrijke openbaar nutszone. De functie van dit 
gebied is achterhaald. De gemeente trachtte met de opmaak van een BPA om hieraan een oplossing te 
bieden. 


Problematiek Mantasite 

Deze site voor bedrijvigheid ligt in de Durmevallei. Een bestaand bedrijf aansluitend op deze site is 
zonevreemd en kampt met uitbreidingsmoeilijknheden. Het containerpark dat hiernaast ligt (in het 
industriegebied) heeft geen uitbreidingsmogelijkheden meer. 


Tekenacademie 
De gemeente heeft nood aan nieuwe infrastructuur ten behoeve van de tekenacademie. 


ECONOMISCHE STRUCTUUR 


Lokaal bedrijventerrein 
De gemeente heeft nog nauwelijks beschikbare bedrijventerreinen ter beschikking. 


Zonevreemde bedrijven 

Diverse bedrijven zijn zonevreemd. Deze zonevreemdheid schept problemen indien deze bedrijven willen 
uitbreiden. Voor bepaalde bedrijven zal herlokalisatie zich mogelijk opdringen. Ook zijn er verschilende 
bedrijven die vandaag zone-eigen zijn doch problemen hebben om uit te breiden daar er b.v. nog enkel 
mogelijkheden zijn in het agrarisch gebied of dergelijke en er dus ook een problematiek van 
zonevreemdheid optreedt. 
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Gebrekkige integratie economische infrastructuur 

De industriegebieden zijn onvoldoende ingepast in het landschap. Ook sommige alleenstaande bedrijven 
en landbouwbedrijven zijn onvoldoende geïntegreerd in hun omgeving. Er wordt bv. onvoldoende gewerkt 
met groenschermen. Er wordt reeds werk gemaakt van de omvorming van de voormalige mantasite naar 
een lokaal bedrijventerrein en de omzetting van het ongebruikte industriegebied in het centrum van de 
gemeente naar een zachte functie. 


Bedrijfsonzekerheid landbouw 
De bedrijfsonzekerheid in de landbouwsector is hoog. Dit o.m. ten gevolge van het EU-landbouwbeleid, het 
vergunningenbeleid, de (milieu)wetgeving,… Er ontbreekt soms een coherent beleid. 


Afname landbouwbedrijven 

Het aantal landbouwbedrijven is de laatste jaren sterk gedaald. De vrijgekomen landbouwgronden worden 
meestal ingenomen door andere landbouwers. Dit leidt tot versnippering van de landbouwgronden. Het is 
tevens onduidelijk wat op termijn met de boerderijen zal gebeuren, wanneer deze leeg komen te staan (in 
principe liggen de gebouwen dan zonevreemd). Verschillende van de boerderijen hebben een historische 
waarde. 


Problematiek van de landbouw in de Durmevallei 

Omdat het valleigebied van de Durme grote potenties voor natuurontwikkeling bezit, worden aan de 
agrarische bedrijfsvoering beperkingen opgelegd (minder bemesten, extensievere begrazing, vernatting 
van de percelen, enz.). Voor de meeste bedrijven zijn deze beperkingen niet zonder meer in te passen in 
de agrarische bedrijfsvoering. Er kunnen zich concrete problemen stellen inzake mestafzet, 
ruwvoederbalans, kwaliteit van het grasland, enz. Daarnaast hebben deze bedrijven vaak ook problemen ij 
het bekomen van een bouw- of milieuvergunning. 


Bedrijventerrein Lokeren en Sint-Niklaas op de grens 
Nabij de gemeentegrenzen bevinden zich op het grondgebied van Lokeren en Sint-Niklaas verschillende 
bedrijventerreinen. De gemeente heeft weinig vat op deze bedrijvigheid inzake b.v. mobiliteit e.d. 


81.3 Knelpunten m.b.t. de verkeers- en vervoerstructuur 


De barriërewerking van de verkeersinfrastructuur 

Voornamelijk de E17, maar tevens de bovengemeentelijke wegen te Waasmunster (de N 70 en de N 446) 
vormen belangrijke barriêres in het landschap. Ze kennen een belangrijke mate aan doorgaand verkeer. Er 
zal voldoende aandacht dienen besteed te worden aan het beperken van deze barrièrewerking. Diverse 
lokale en landelijke wegen takken bovendien rechtstreeks aan op de N 70 en de N 446 wegen. De 
kruispunten met deze wegen zijn niet altijd goed ingericht, wat soms aanleiding geeft tot ongevallen. 


Doorsnijding van het centrum van Waasmunster door de N 446 

De doortocht van de N 446 doorheen de kern van Waasmunster oefent een zekere druk uit op het centrum. 
De kern wordt in twee gesplitst en beide delen lijken zich onafhankelijk te ontwikkelen. De N 446 beperkt de 
verdere ontwikkeling en inrichting van het centrum tot een veilige en aangename woonomgeving. 


Gebrek aan openbaar vervoer 

Waasmunster kent een matig openbaar vervoersaanbod. De gemeente wordt bediend door vijf buslijnen, 
waarvan vier met een zeer lage frequentie. Er is enkel een regelmatige verbinding met Lokeren en Sint- 
Niklaas. Het bestaand net is uitsluitend oost-west georiënteerd, er is geen noord-zuid-verbinding. De 
verspreide bebouwing en de woonparkomgevingen beschikken niet over openbaar 
vervoersmogelijkheden. Recent zijn over een deel van het grondgebied van Waasmunster twee belbussen 
actief wat reeds een deel aan de openbaar vervoersvraag beantwoordt. 


Gebrek aan fietsvoorzieningen 

Er komen te Waasmunster reeds fietspaden voor langs de grote intergemeentelijke wegen. De bestaande 
fietspaden zijn nog vaak te smal aangelegd. Het fietsen is nog onvoldoende aantrekkelijk en wordt nog te 
weinig aangemoedigd. Veilige fietsroutes zijn van prioritair belang voor de schoolgaande jeugd. 


Sluipverkeer 

Sluipverkeer komt voor op bepaalde lokale en landelijke wegen, o.m. in de Oude-Heerweg-Ruiter, in de 
Veldstraat, de Pelkemstraat, de Potaardestraat... Het sluipverkeer tast de natuurlijke structuur aan en/of 
hindert de landbouw, maar blijft evenwel beperkt. 
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Zwaar verkeer doorheen de gemeente 
Langsheen de N 70 en de N 446 komt zwaar verkeer voor. De aanwezigheid van het zwaar verkeer werkt 
het gevoel van verkeersonveiligheid- en leefbaarheid verder in de hand. 


Station sluit niet aan op dorpskernen 

Over het grondgebied van Waasmunster loopt de spoorweg Gent-Antwerpen. Het dichtstbijzijnde station is 
het station van Sinaai, net over de grens van Waasmunster. Het sluit echter niet goed aan op de 
dorpskernen van Waasmunster. 


Verkeerscirculatie in het centrum van Waasmunster 

De verkeerscirculatie in de dorpskern van Waasmunster staat reeds enige tijd ter discussie. In het 
mobiliteitsplan werd het mogelijk geacht het éénrichtingsverkeer in de Hoogstraat eventueel om te keren, 
op voorwaarde dat het kruispunt Kerkstraat- Pontravelaan — N 446 wordt heringericht. 


Parkeerproblemen te Heide 

Tijdens het weekend zijn er, voornamelijk in de woonparkomgeving Heide, door de komst van talrijke 
recreanten, parkeerproblemen. Tijdens de week komen in de gemeente geen echte parkeerproblemen 
voor. 


Autoafhankelijkheid en verkeersleefbaarheid 
In de gemeente is de auto het belangrijkste vervoermiddel. Er is nog onvoldoende openbaar vervoer en 
ook de fiets vormt geen vanzelfsprekend alternatief. 


8.2 Kwaliteiten en potenties 
(zie kaart 41) 


8.2.1 Kwaliteiten en potenties m.b.t. de openruimtestructuur 


Een rustige omgeving in een verstedelijkte omgeving 

De gemeente vormt een openruimte gebied temidden van de verstedelijkte E 17-as. Waasmunster situeert 
zich als een rustige gemeente in de nabijneid van de stedelijke gebieden Sint-Niklaas, Lokeren en 
Dendermonde. Waasmunster biedt heel wat passieve recreatieve mogelijkheden zoals wandelen en 
fietsen. 


Landelijk karakter van de gemeente 

De gemeente heeft zijn landelijk karakter weten te behouden. Kenmerken hiervan zijn: 
-__een dorps- en gemeenschapsleven 

-_rust en stilte 

-__ keine kernen in de onmiddellijke nabijneid van groen en openruimte 

-__ aanwezigheid van groene ruimte in de kernen 

-__aansluiten op landbouwgebieden 


Aanwezigheid van natuur en landschap 

In de gemeente is de natuurlijke structuur nog duidelijk aanwezig. Er bevinden zich nog verschillende open 
landbouwgebieden. De Durmevallei, en enkele kleinere beekvalleien, vormen groene nerven door het 
landschap. De Durmevallei en de aanpalende cuesta bieden kansen voor verdere natuurontwikkeling. 


Landbouw als bewaarder open ruimte 
De landbouw is belangrijk als structurerend element voor de open ruimte. Talrijke open ruimtegebieden 


worden door de landbouw in stand gehouden. In bepaalde zones kan eventueel gekozen worden voor 
teelfgroepen die het landschap minimaal aantasten en/of een minimale bedreiging vormen voor de 
natuurwaarden. Landbouw kan in bepaalde gevallen landschaps- en natuurbeheerder zijn. 


Aanwezigheid van reliëfverschillen 
Het reliëfverschil, in het bijzonder het steile cuestafront, geeft het landschap een extra ruimtelijke dimensie. 


Kasteelparken en Abdij van Roosenberg 
Waasmunster kent enkele kasteeldomeinen en een abdij. De bijhorende parkgebieden dragen mede bij tot 
het groene karakter van de gemeente. 
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8.2.2 Kwaliteiten en potenties m.b.t. de nederzettings- en economische structuur 
NEDERZETTINGSSTRUCTUUR 


Mogelijkheden in de dorpskernen 

De dorpskernen kunnen verder uitgroeien tot kwalitatieve leefruimtes. Het centrum van Waasmunster is 
duidelijk de hoofdkern. Het gemeentehuis en de belangrijkste voorzieningen zijn hier gevestigd. Het is 
centraal gelegen en enkele verkavelingen en de uitgestrekte woonparkomgeving Heide sluiten erop aan. 


Landelijk wonen 
De kernen van Ruiter, Sombeke en Sint-Anna hebben een landelijk karakter behouden. 


Residentieel wonen 
In de groene woonparkomgevingen is er een kwaliteitsvol samengaan van wonen, natuur en recreatie. 
Bijkomende bebouwing dient beperkt om de residentiële woonfunctie te vrijwaren. 


Open ruimte in de dorpskernen 
De open ruimte dringt op verschillende plaatsen nog tot in de dorpskernen. Er komen nog belangrijke 
zichtrelaties voor vanuit de kernen naar het omliggende landschap. 


ECONOMISCHE STRUCTUUR 


Bedrijvigheid 
In de gemeente is er nauwelijks storende of vervuilende bedrijvigheid aanwezig. Er is wel een zeker aanbod 


van werk in de primaire, secundaire en tertiaire sector. 


Mogelijkheden KMO-zone Manta 
Op de vroegere terreinen van het bedrijf Manta zal een KMO-zone worden opgericht. Nieuwe bedrijven 
kunnen zich hier vestigen of bedrijven die wensen te herlokaliseren zullen hier een plaats kunnen vinden. 


Landbouw 
Vruchtbare landbouwgronden zijn duidelijk aanwezig in de gemeente. Voornamelijk voor tuinbouw is het 
gebied goed geschikt, voor akkerteelten is de gemeente in het algemeen matig geschikt. 


Lokale voorzieningen 

De dorpskernen zijn uitgerust met een primair voorzieningenniveau. De inwoners kunnen voor hun dagelijkse 
inkopen beroep doen op de nodige commerciële voorzieningen. De voorzieningen zijn voornamelijk 
geconcentreerd in Waasmunster Centrum. Er zijn ook (gemeentelijke) voorzieningen voor sport en cultuur 
aanwezig. 


Horecavoorzieningen 
In de woonparkomgeving Heide bevindt zich een concentratie van horecavoorzieningen (tea-rooms, 
restaurants, hotel, …). Deze voorzieningen maken mede de toeristische aantrekkelijkheid van het gebied uit. 


Recreatief medegebruik 

Waasmunster heeft veel potenties op het vlak van recreatief medegebruik. De nadruk wordt gelegd op 
zachte vormen van recreatie (uitrusten, wandelen, fietsen, …). Een toenemend belang van toeristisch- 
recreatief medegebruik wordt verwacht, o.a. door een toenemende interesse voor kleinere dorpen, een 
toenemende belangstelling voor het platteland en voor de natuur, vernieuwde interesse voor de eigen 
streek, … 
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8.2.3 Kwaliteiten en potenties m.b.t. de verkeers- en vervoerstructuur 


Goede auto-bereikbaarheid 

Waasmunster kent een zeer goede auto-bereikbaarheid. Via de E 17 is er een vlotte verbinding naar Gent 
en Antwerpen. De gewestwegen te Waasmunster zorgen verder voor een goede verbinding met de 
omliggende gemeenten en met o.m. de steden Sint-Niklaas, Lokeren en Dendermonde. Het dichte 
wegennet biedt de plaatselijke bevolking de mogelijkheid om op een vlotte manier te reizen naar de 
omliggende steden voor bv. werk, winkelen, onderwijs, cultuur, … 


Potenties voor de fiets 
Waasmunster is een rustige gemeente waar nog ruime potenties voor de fiets aanwezig zijn. Langs de 
landelijke wegen kan zowel het functioneel als recreatief fietsverkeer verder bevorderd worden. 


Openbaar vervoer 

In het mobiliteitsplan werden reeds voorgestellen gedaan om het openbaarvervoersaanbod te verbeteren 
en het gebruik van het openbaar vervoer te verbeteren. Een belangrijk project is o.m. de inschakeling van 
belbussen. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


Bijlage 


96 


Studiebureau VDS 


Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


97 


Bronnen 


Antrop Marc, het landschap meervoudig bekeken, 1989 

Georeto, Geogids Waasmunster, - 

Gemeente Waasmunster en Ecolas, GNOP, 1996 

Gemeente Waasmunster, (Gemeentelijk Beleidsplan) Project Groene ruimte, 2000-2002 

Gemeente Waasmunster en Groep Planning, wonen in recreatieve verblijven, 1999 (geactualiseerd in 2003) 
Gemeente Waasmunster en Studiebureau VDS, Mobiliteitsplan Waasmunster, 2001 

Gemeente Waasmunster en Studiebureau VDS, GRS Startnota, 2001 

GIS Vlaanderen, gewestplan, - 

GIS-Vlaanderen, KADSCAN Waasmunster, - 

GIS-Vlaanderen, Landschapsatlas,- 

GIS-Vlaanderen, Topografische kaart 1/1 0000, - 

GIS-Vlaanderen, Vogel- en Habitatrichtlijngebieden, - 

GOM Oost-Vlaanderen, Sociaal-Economische Situatieschets Oost-Vlaanderen, 2000 

Instituut voor natuurbehoud, Biologische waarderingskaart, 1994 

Instituur voor natuurbehoud, Verkennende ecologische gebiedsvisie voor de tijdgebonden Durme, 2003 
Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Woonvernieuwings- en woningbouwgebieden in Vlaanderen, 
1999 

Ministerie van de Vlaams Gemeenschap, Nieuwe impulsen voor de landschapszorg; De Landschapsatlas, 
2001 

Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, 1997 

NIS, Volkstellingsgegevens 1991 

NIS, Bevolkingsstatistieken,- 

NGI, Topografische kaarten op 1/50.000, 1/20.000 en 1/10.000, tussen 1990-2000 

Provincie Oost-Vlaanderen, Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen (voorontwerp), 2001 
Provincie Oost-Vlaanderen, Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen (ontwerp), 2003 
Provincie Oost-Vlaanderen, Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen, 2004 

Provincie Oost-Vlaanderen, Studie Landelijk Gebied, - 

RSZ, RSZ-statistieken, 1999 

Trends, juni 2003 

Universiteit Gent, Structuurplan Waasmunster ontwerp, 1996 

www.delijn.be 

www.gom.be 


www.fgov.be 
Wwww.knack.be 


www.nmbs.be 

www.monument vlaanderen.be 
www.oost-vlaanderen.be 
www.vlaanderen.be 
www.waasmunster.be 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


98 


Opgemaakt door 


Ing. Jo Van de Sype 
Ruimtelijk planner 


Ing. Karolien Gabriël 
Ruimtelijk planner 


Gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad van Waasmunster (voorontwerp) 


in zitting van 


de Secretaris de Voorzitter 


Het College van Burgemeester en Schepenen verklaart dat het (voorontwerp) GRS voor eenieder ter inzage 
heeft gelegen op het gemeentehuis van Waasmunster van tot 


de Secretaris de Burgemeester 


Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 


de Secretaris de Voorzitter 


Gezien en aangenomen door de Provincie Oost-Vlaanderen 


Bestendige Deputatie 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


